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Dit voorstel gaat over het vaststellen van een Ontwikkelvisie voor het terrein Bos Tuin en Dier aan 
de Vogelenzangseweg 49 te Vogelenzang.

Voorgesteld besluit:

De raad van de gemeente Bloemendaal;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 2 mei 2023

besluit:

in te stemmen met bijgevoegde Ontwikkelvisie Bos Tuin en Dier en daarbij te kiezen voor de 
voorkeursvariant.
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Voorgesteld besluit
in te stemmen met bijgevoegde Ontwikkelvisie Bos Tuin en Dier en daarbij te kiezen voor de 
voorkeursvariant.

Aanleiding en beoogd effect
Aanleiding
Aan de Vogelenzangseweg 49 en 49a ligt het voormalige tuincentrum Bos, Tuin en Dier dat nu in 
gebruik is door de Snuffelmarkt Bloemendaal, als caravanstalling en horecaondememing 
Buitenplaats Plantage B.V. De gemeente wordt regelmatig door verschillende partijen benaderd om 
hier woningbouwontwikkeling toe te staan. In 2017 is dit ook in de commissie grondgebied 
besproken. Destijds werd dit niet besluitrijp geacht. Het college acht het voorstelbaar dat er op 
deze locatie woningbouw wordt gerealiseerd. Zodoende is deze locatie in het door uw 
gemeenteraad vastgestelde collegeprogramma ook aangewezen als woningbouwlocatie. Om 
helderheid te geven richting eigenaar, potentiële ontwikkelaars en omwonenden is een 
ontwikkelvisie opgesteld.

Beoogd effect
Door in te stemmen met de ontwikkelvisie (en een variant te kiezen) geeft de gemeenteraad een 
helder kader op basis waarvan verder gegaan kan worden met de planvorming.

Politieke keuzeruimte
Het vaststellen van een bestemmingsplan (of omgevingsplan) is een bevoegdheid van de 
gemeenteraad. De voorbereiding van de vaststelling van een bestemmingsplan is aan het college. 
Er kan derhalve voor worden gekozen om in de huidige fase geen besluit te nemen en dit ter 
voorbereiding aan het college te laten.

Gedachtegang

Argumenten
Het tuincentrum is al geruime tijd niet meer als zodoende in gebruik. Het gebouw en de 
omliggende gronden worden wel op diverse andere manieren gebruikt. De vervallen staat van de 
gebouwen zorgt ervoor dat dit geen toekomstbestendige invulling is. Door heldere kaders te 
scheppen weten de eigenaar, ontwikkelaar en de omwonenden waar ze aan toe zijn.

Kanttekeningen
Op diverse momenten zijn door verschillende ontwikkelaars plannen ingediend en gepresenteerd 
voor deze omgeving. De huidige grondeigenaar wil de grond niet zelf ontwikkelen en biedt deze 
aan bij verschillende partijen. Eerder is de gemeente een anterieure overeenkomst aangegaan met 
een ontwikkelaar. Dit heeft geleidt tot het plan dat in 2017 door de commissie grondgebied is 
behandeld. Hierna Is deze anterieure overeenkomst ontbonden. Derhalve wil de gemeente zelf 
kaders opstellen waaraan een ontwikkelaar minimaal dient te voldoen. Na de vaststelling van de 
ontwikkelvisie kan een ontwikkelaar op eigen kosten en risico participatie starten en een ruimtelijk 
plan indienen. Op dat moment zal een anterieure overeenkomst worden gesloten.

Alle varianten zijn financieel doorgerekend (op verzoek is deze voor raadsleden in te zien via de 
griffie). Het heeft immers geen zin ruimtelijke voorwaarden te stellen die niet uitvoerbaar zijn voor 
een ontwikkelende partij. Hierdoor is het ook niet mogelijk minder woningen te realiseren dan in de 
verschillende varianten wordt aangegeven. Hierdoor worden er wel meer woningen gerealiseerd 
dan dat door omwonenden (zoals Is gebleken uit de enquête) wenselijk wordt geacht. Doordat deze 
variant geen mogelijkheid van horeca heeft zal het aantal verkeersbewegingen niet veel toenemen. 
Hierbij speelt ook dat er vanuit de samenleving veel vraag is naar woningen.
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Altematieven
Een optie is om geen ontwikkelvisle vast te stellen en het gebied de komende tijd in de huidige 
staat voort te laten bestaan. Vanwege de huidige staat van de gebouwen en de mooie kans die dit 
terrein biedt voor woningbouw is dit niet aan te bevelen.

Overwegingen van het college
Het college stelt uw raad voor in te stemmen met de voorkeursvariant omdat deze het beste 
aansluit bij de wensen en vraag naar woningbouw en het beste in te passen is in de omgeving 
zowel qua omliggende woonbebouwing als qua landschap.

Middelen
Financiële middelen 
Niet van toepassing.

Personele middelen
Niet van toepassing. Indien een ontwikkelaar zich committeert uit de voorwaarden de 
ontwikkelvisie zal een anterieure overeenkomst worden gesloten.

Organisatorische middelen 
Niet van toepassing.

Participatie
In 2017 is over het toenmalige plan geparticipeerd. Eind 2022 heeft een geïnteresseerde 
ontwikkelaar zijn plannen voor het gebied voorgelegd aan omwonenden (in de bijlage). Naar 
aanleiding hiervan is door omwonenden een enquête gehouden (in de bijlage). Ook zijn er twee 
reacties ontvangen op de plannen van de ontwikkelaar (van de Vereniging tot behoud van het 
landelijk karakter Vogelenzang en Stichting Ons Bloemendaal). Beiden geven aan de plannen niet 
wenselijk te vinden en geven aan dat twee of drie gebouwen meer passend Is in de omgeving. In 
de voorkeursvariant is aangesloten bij deze wens.

Communicatie
De eigenaar, geïnteresseerde ontwikkelaars en omwonenden zijn na het collegebesluit op de 
hoogte gesteld van agendering in de gemeenteraad.

Samenwerking (Heemstede)
Niet van toepassing.

Vervolgproces/evaluatie
Vervolgproces
Nadat met de ontwikkelvisie is ingestemd en een voorkeursvariant is gekozen kan een ontwikkelaar 
hier verdere invulling aan geven door te participeren en een ruimtelijk plan op te stellen.

Bijlagen
1. Ontwikkelvisie Bos Tuin en Dier
2. Vraag en antwoord
3. Initiatief van geïnteresseerd ontwikkelaar
4. Reacties op plannen ontwikkelaar
5. Enquêteresultaten onderzoek door omwonenden

Achterliggende documenten
Niet van toepassing.

Burgemeester en wethouders van Bloemendaal,



burgemeester.

gemeentesecretaris.


