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WAT IS EEN ONTWIKKELVISIE?

ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

In een ontwikkelvisie staan 
voorwaarden waaraan een bouwplan 
moet voldoen. De voorwaarden 
houden rekening met plaatselijke 
factoren zoals de omgeving, 
mogelijke overlast, ondergrondse 
situatie en geluid. Daarom geeft 
een ontwikkelvisie een heldere 
omschrijving van de locatie en het 
projectgebied.

Voorbeeld uitsnede ontwikkelvisie

Vervolgens doet een ontwikkelvisie 
uitspraken over randvoorwaarden 
zoals:

» Gewenste functies
* Bouwhoogtes
* Verkeer en parkeren
* Brandweer
* Water en groen
« Geluid, bodem en andere 

milieufactoren

De gemeenteraad stelt een 
ontwikkelvisie vast.
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PROCES

ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

De ontwikkeling van de locatie aan 
de Vogelenzangseweg volgt het 
onderstaande schema.

Ideevorming
Initiatief

Omgevingstafel 
Concept ontwikkelvisie 
College 
Gemeenteraad 
Definitieve ontwikkelvisie

Omgevingstafel
Participatie
Maken definitief ontwerp 
Indienen Omgevingsplan 
Ontwerp Omgevingsplan
Vaststelling Omgevingsplan

Bouwvoorbereiding
Realisatie

24 april 2023 | Ontwikkelvisie Bos, Tuin en Dier |



LOCATIE 8* INITIATIEF

ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Bos, Tuin en Dier
Aan de Vogelenzangseweg 49 en 
49a ligt het voormalige tuincentrum 
Bos, Tuin en Dier dat nu in gebruik is 
door de Snuffelmarkt Bloemendaal, 
als caravan stalling en horeca 
onderneming Buitenplaats Plantage 
B.V. De plek heeft eerstelijns 
bebouwing aan de straat en verder 
naar achteren grote volumes zoals 
bollenschuren. Wel is de huidige 
bebouwing op het perceel opvallend 
groot en contrasteert met de kleine 
schaal van omliggende bebouwing. 
Ook is de plek met opvallend veel 
beplanting ingericht waardoor het 
een onderbreking vormt in het 
open landschap van eerdgronden 
tussen de Leidsevaartweg en Huis 
te Vogelenzang. Aan de noord- en 
zuidkant liggen de beboste, niet

afgegraven strandwallen. Het open 
landschap steekt bij Bos, Tuin en Dier 
als het ware de Vogelenzangse- weg 
over.

Bij ontwikkeling zal een duidelijke 
richting moeten worden gekozen. Zo 
kan worden aangesloten bij het open 
landschapstype van woningen langs 
een open lint met weinig groen, 
waardoor het concept van het open 
landschap meer zichtbaar wordt 
gemaakt. Ook kan gekozen worden 
het historische gebruik als inspiratie 
te gebruiken waarbij achter de 
lintbebouwing schuren, ingevuld als 
woningen, aanwezig zijn. Tot slot kan 
het gebied worden gezien als groene 
schakel die behouden moet blijven 
en waar mogelijk moet worden 
versterkt.
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ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Historisch kader
Tot het jaar 1900 bestaan de 
gronden waar nu Bos, Tuin en 
Dier gelegen is uit bosschages 
en houtopstanden. Dit zoals dit 
nog altijd in stand is vanaf de 
Buitenplaats Leyduin tot en met 
Aerdenhout. Rond 1900 zijn de 
gronden afgegraven ten behoeve 
van de agrarische functie. Rond 
1960 werd op deze locatie een 
woning en schuur gebouwd. Dit 
bedrijf werd bekend onder de naam 
Frans Roozen Tulipshow en was 
een soort kleine Keukenhof. Na het
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faillissement in 1995 werd het terrein 
in gebruik genomen als tuincentrum 
Bos, Tuin en Dier. Rond 2008 is de 
laatste kas gerealiseerd en is het 
bedrijf over gegaan op een nieuwe 
eigenaar. In 2012 is het tuincentrum 
gesloten. Momenteel is hier 
horecabedrijf De Plantage met een 
omgevingsvergunning toegestaan.

Eerdere besluitvorming
In 2017 is er bij de gemeenteraad 
een principeverzoek voorgelegd 
ter instemming. De commissie 
grondgebied gaf aan zich niet te 
kunnen vinden in de plannen van 
de ontwikkelaar van destijds. Dit 
vanwege de te grote ruimtelijke 
impact op de omgeving. Hierna is 
de anterieure overeenkomst met de 
ontwikkelaar ontbonden. In 2021 
heeft de huidige eigenaar met een 
ontwikkelaar een overeenkomst 
gesloten. In deze overeenkomst is 
opgenomen dat de ontwikkelaar de 
grond mag en zal afnemen als de 
gemeente komt tot besluitvorming.

Proces
Vanwege de gevoeligheid van 
deze locatie heeft het college 
ervoor gekozen om zelf een 
ontwikkelvisie op te stellen en niet
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ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

een overeenkomst te sluiten met 
een ontwikkelaar om te komen tot 
een plan. Het college ziet weinig 
aanknopingspunten tussen het door 
de ontwikkelaar gepresenteerde plan 
(zie afbeelding) en de eerder door de 
gemeenteraad naar voren gebrachte 
wensen.

Ontwikkelaar
De ontwikkelaar heeft de wens 
de bebouwing te slopen en op 
het terrein kavels uit te geven 
die gebruikt kunnen worden 
voor woningen die in particulier 
opdrachtgeverschap gebouwd 
worden. Hierbij is het belangrijk een 
financieel haalbaar plan te maken.
De omwonenden en de 
gemeente hechten waarde aan 
de landschappelijke inrichting 
met doorzichten vanaf het lint

het landschap in, waarbij juist 
beperkte bebouwing wenselijk is.
Dit document beschrijft hierin de 
bandbreedte. In dit document zal 
het college een voorstel doen aan de 
gemeenteraad voor het vastleggen 
van randvoorwaarden. Deze worden 
geformuleerd in de voorkeursvariant. 
Ook zullen er een aantal varianten 
worden aangedragen. Het door de 
ontwikkelaar aangedragen plan komt 
overeen met de in dit document 
voorgestelde vierde variant.

Participatie
Ontwikkelaar
In een vroegtijdig stadium zijn de 
omwonenden geïnformeerd door 
de ontwikkelaar over de plannen 
die zij hebben voor dit gebied. Deze 
plannen zijn gedeeld met het college 
maar nooit akkoord bevonden.

Het initiatief van de ontwikkelaar 
dateert van voor het vaststellen 
van het participatiebeleid van de 
gemeente Bloemendaal en hoeft 
hier derhalve niet aan te voldoen. De 
ontwikkelaar is zelf verantwoordelijk 
voor de participatie en dient hiervan 
een verslag bij te houden op welk 
moment er is geparticipeerd, op 
welke wijze, wat de uitkomst was
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ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

en hoe deze is verwerkt in de 
planvorming. De participatie dient 
echter plaats te vinden binnen de 
in deze ontwikkelvisie gestelde 
randvoorwaarden.

Het gemeentelijke participatiebeleid 
gaat er van uit dat de gemeenteraad 
eerst randvoorwaarden stelt aan een 
ruimtelijke ontwikkeling en dat op 
basis daarvan participatie plaatsvindt. 
Om omwonenden hierbij toch te 
betrekken zal dit document worden 
gedeeld met omwonenden zodat zij 
schriftelijk dan wel door in te spreken 
hun visie op dit gebied kunnen 
overbrengen aan de leden van de 
gemeenteraad.

Omwonenden
Door de omwonenden is een 
enquête gehouden. De resultaten 
hiervan gelden als bijlage voor deze 
ontwikkelvisie. Enkele conclusies 
hieruit zijn dat omwonenden 
niet tegen een ontwikkeling zijn 
(91X). Hierbij geeft het overgrote 
merendeel aan dat er maximaal 
15 woningen mogen worden 
gerealiseerd. Van de omwonenden 
geeft 660Zo aan dat de Plantage 
mag blijven bestaan mits er geen 
geluidsoverlast is.
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ONTWIKKELVISIE

ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Op de komende bladzijden volgen 
vier varianten. Hierin zijn vier thema's 
verwerkt. Deze worden hieronder 
toegelicht.

Stedenbouwkundige structuur
Lintbebouwing sluit het meest aan bij 
de huidige omgeving. Het inbrengen 
van bijvoorbeeld een nieuw landhuis 
kan ook passend zijn om de 
landgoederenzone te versterken.
Het minst passend is een groot 
wooncomplex, maar dit kan wel een 
interessant contrast opleveren met 
de omgeving.

Programma
Het wenselijke aantal woningen 
is 25-35. Hoe dit ruimtelijk 
uitwerkt is afhankelijk van het 
ruimtelijke concept. Bij veel meer 
woningen bouwen is een betere 
verkeerskundige inpassing in 
samenspraak met de provincie nodig. 
In alle varianten is het mogelijk 
parkeerruimte voor bijvoorbeeld 
wandelaars toe te voegen.

Landschapsontwerp
Cultuurhistorisch is het passend 
het landschap nog verder open 
te maken en aan te sluiten bij het 
Bijzonder Provinciaal Landschap. De 
voorkeursvariant sluit hier bij aan.

In alle varianten is het ook mogelijk 
in samenspraak met landeigenaren 
in de omgeving een ecologische 
verbinding te zoeken tussen de 
beboste duinen aan de noord- en 
zuidkant van het projectgebied. 
Hierbij kan door gebruik van 
'open natuur' de openheid van het 
landschap worden behouden.

Duurzaamheid
Een kleinschalige ontwikkeling 
biedt veel mogelijkheden om 
duurzaam ontwikkelt te worden.
Zo kunnen plattelandse wegen 
van halfverharding toereikend zijn 
en wordt regenwater eenvoudig 
afgekoppeld. Er kan een stap 
extra worden gezet door (deels) 
houtbouw te vereisen en de locatie 
natuurinclusief te ontwikkelen.
De MRA stelt voor elke 300 meter in 
een koele (groene) plek te voorzien 
en veel schaduw. Dit geldt nu vooral 
voor de warmere steden, maar 
toepassing hier kan biodiversiteit en 
bodemverbetering ondersteunen.
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ONTWIKKELVĪSIE 
BOS, TUIN EN DIER
VOORKEURSVARIANT

Legenda
Karakteristiek woonhuis

Karakteristieke schuur(-woning)

Parkeren 0 20 40 60 80 100m
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ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Functies Uitsluitend wonen

Aantal woningen 25-40

Doelgroep Starters, doorstromers en senioren

Aandeel sociale huur Minimaal 33Vo

Aandeel middelduur (huur en koop) Minimaal 40*^

Stedenbouwkundige opzet Zie verbeelding

Maximale bouwhoogte 10 meter

Bouwstijl Landelijk 1 (bollen)schuren

Oppervlakte woning minimaal (GBO) 60 m2

Afvalinzameling Ophaalpunt dicht bij aansluiting 
Vogelenzangseweg

Parkeren Voldoen aan notitie parkeernormen

Groen Gebiedseigen

Natuur Natuurinclusief bouwen

Duurzaamheid Gasloos, BENG, Convenant Toekomst- 
bestendige Woningbouw MRA

Water Afkoppelen, geen toename 
verharding
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ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Stedenbouwkundige structuur
Ter plaatse van de duinafgraving is 
lintbebouwing passend. Het maakt 
enkele villa's mogelijk en daarachter 
'schuurwoningen' variërend van 
vrijstaande woningen tot kleine 
complexen. De woningen ademen de 
sfeer van bollenschuren en parkerne 
wordt op het erf opgelost. De 
woningen blijven zo dicht mogelijk 
bij de vogelenzangseweg en zijn via 
een of twee inritten te bereiken.

Programma
Het concept ondersteund circa 25- 
40 woningen. De schuurwoningen 
zijn flexibel: inspelen op de markt 
is mogelijk en ook later splitsen of 
samenvoegen. Zo ontstaat ruimte 
voor starters maar ook voor grote 
woningen.

Landschapsontwerp
Het gebied blijft open. Enkele rijen 
bomen steken het gebied in en er 
zijn kleine 'hakhoutbosjes'. Er is een 
overgang van 'recht toe, recht aan' 
naar organische vormen. De open 
natuur vraagt veel beheer (snoeien, 
gefaseerd maaien op natte bodem, 
baggeren) maar ondersteunt veel 
insecten en andere kleine fauna.

Duurzaamheid
Lichte houten woningen kunnen snel 
en met elektrische machines worden 
gebouwd. Ook worden ze minder 
zwaar gefundeerd.
Inheemse bosjes koelen de 
omgeving en de erven kunnen 
bestraat worden met halfverharding. 
Raamluiken passen in de sfeer en 
helpen aircogebruik verminderen.

Villa

Tweekapper jfļÿ

Villa

ŵ, 8-10 starterswoningen

Bloemrijke natuur

f 8-10 starterswoningen

rí Tweekapper

8-10 levensloopbestendige 
appartementen
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VARIANT - LANDGOED

ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Legenda
Woningen

Parkeren
40 60 80 100m

Lifinīī
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ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Functies Uitsluitend wonen

Aantal woningen

Doelgroep Starters, doorstromers en senioren

Aandeel sociale huur Minimaal 330Zo

Aandeel middelduur (huur en koop) Minimaal 40/6

Stedenbouwkundige opzet Zie verbeelding

Maximale bouwhoogte 10 meter

Bouwstijl Landelijk 1 landgoederen

Oppervlakte woning minimaal (GBO) 60 m2

Afvalinzameling Ophaalpunt dicht bij aansluiting 
Vogelenzangseweg

Parkeren Voldoen aan notitie parkeernormen

Groen Gebiedseigen

Natuur Natuurinclusief bouwen

Duurzaamheid Gasloos, BENG, Convenant Toekomst- 
bestendige Woningbouw MRA

Water Afkoppelen, geen toename 
verharding
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ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Stedenbouwkundige structuur
Het landhuis met passende 
bijgebouwen, zoals een koetshuis, 
versterkt de identiteit van de 
landgoederenzone. Enkele boerderij- 
villa's langs het lint sluiten aan 
op de omgeving. Deze krijgen 
een eigen aansluiting op de 
Vogelenzangseweg. De oprijlaan zou 
afsluitbaar kunnen zijn. Een deel van 
het landgoed kan ook openbaar zijn 
voor wandelaars.

Programma
Het concept ondersteunt circa 20-35 
woningen. Een extra bijgebouw langs 
de oprijlaan kan er maximaal 40 
mogelijk maken. In het landhuis zijn 
allerlei appartementen mogelijk: van 
starterswoningen tot zorgwoningen.

Landschapsontwerp
Bij een landgoed passen 
hakhoutbosjes, lanen, een franse tuin 
en een kleine boomgaard: er is veel 
diversiteit mogelijk.
Onderhoud bestaat veelal uit snoeien 
en maaien. Het hele gebied is 
uitgeefbaar: onderhoud kan dan via 
een WE of corporatie.

Duurzaamheid
De bosschages verbeteren de bodem 
en koelen de omgeving. Ook wordt 
weinig bestrating gebruikt voor veel 
woningen. Appartementen kunnen 
een gezamenlijke warmtepomp 
krijgen en hebben relatief weinig 
(gevel-)oppervlakte.

Villa t|

Tweekapper

Villa

0

Oprijlaan

Parkeren

4 kwadrantwoningen,
6 rug-aan-rugwoningen 
of 8 appartementen

15-18 apartemente

4* 9
4 kwadrantwoningen,
6 rug-aan-rugwoningen 
of 8 appartementen

Bloemrijke tuin

Bšìñn
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VARIANT - VILLAWIJK

ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Legenda
Karaktéristieke villa

Karakteristieke schuurwoning

Parkeren
0 20 40 60 80 100m
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ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Functies Uitsluitend wonen

Aantal woningen

Doelgroep Doorstromers en senioren

Aandeel sociale huur Minimaal 33/6

Aandeel middelduur (huur en koop) Minimaal 40*26

Stedenbouwkundige opzet Zie verbeelding

Maximale bouwhoogte 10 meter

Bouwstijl Landelijk 1 divers

Oppervlakte woning minimaal (GBO) 60 m2

Afvalinzameling Ophaalpunt aan Vogelenzangseweg

Parkeren Voldoen aan notitie parkeernormen

Groen Gebiedseigen

Natuur Natuurinclusief bouwen

Duurzaamheid Gasloos, BENG, Convenant Toekomst- 
bestendige Woningbouw MRA

Water Afkoppelen, geen toename 
verharding
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ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Stedenbouwkundige structuur
Er worden enkele woningen aan 
het lint toegevoegd en daarachter 
ontstaat een ontspannen villawijk.
Er kan diverse of juist bij de 
omgeving passende architectuur 
worden vereist.
Alle nieuwe woningen worden 
ontsloten via de bestaande in- en 
uitrit. Deze kan afsluitbaar zijn om 
recreatief parkeren tegen te gaan.

Programma
Het concept past bij een eerder 
ontwerp van Buro Lubbers en 
ondersteund circa 12-16 woningen, 
voornamelijk royale twee-onder-een- 
kapwoningen en vrijstaande villa's.

Landschapsontwerp
Het gebied wordt half-open.
Enkele kleine bosschages zorgen 
voor schaduw. Samen met groene 
erfafscheidingen ontstaat een groene 
uitstraling.
Onderhoud bestaat voornamelijk uit 
snoeien en gefaseerd maaien. Een 
groot deel van het gebied wordt 
uitgeefbaar en onderhouden via een 
WE of de woningeigenaren zelf.

Duurzaamheid
De (inheemse) bosschages, hagen 
en wateroppervlakken zuiveren en 
koelen de omgeving en er kan veel 
of uitsluitend halfverharding worden 
toegepast. Er wordt veel verharding 
toegepast maar relatief weinig 
bebouwing.

Villa Bosrijke
natuur

Villa
Schuurwoning

Tweekapper 

Villa O
Villa

Tweekapper

Waterrijke natuur
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Legenda
lenten

:uinen

Restaurant de Plantage

Parkeren
O 20 40 60 80 100m

I

VARIANT - WOONCOMPLEX

ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

24 april 2023 | Ontwikkelvisie Bos, Tuin en Dier 19



ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Functies Uitsluitend wonen

Maximaal aantal woningen 50-65

Doelgroep Starters, doorstromers en senioren

Aandeel sociale huur Minimaal 330Zo

Aandeel middelduur (huur en koop) Minimaal AOX

Stedenbouwkundige opzet Zie verbeelding

Maximale bouwhoogte 10 meter

Bouwstijl Landelijk 1 wooncomplex

Oppervlakte woning minimaal (GBO) 60 m2

Afvalinzameling Ophaalpunt dicht bij aansluiting 
Vogelenzangseweg

Parkeren Voldoen aan notitie parkeernormen

Groen Gebiedseigen

Natuur Natuurinclusief bouwen

Duurzaamheid Gasloos, BENG, Convenant Toekomst- 
bestendige Woningbouw MRA

Water Afkoppelen, geen toename 
verharding
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ONTWIKKELVISIE
BOS, TUIN EN DIER

Stedenbouwkundige structuur
Het wooncomplex wijkt het meest 
af in de omgeving. Het kan een 
duurzame uitstraling krijgen en een 
interessant zicht geven vanaf de weg. 
De vele woningen vragen om een 
verkeersoplossing zoals een rotonde 
of verkeerslichten bij de aansluiting 
op de Vogelenzangseweg. Openbaar 
en privé parkeren combineren is 
mogelijk; een parkeergarage ook.

Programma
Het concept ondersteund circa 50- 
65 woningen: veel appartementen 
en enkele eengezinswoningen. De 
woningen zijn flexibel: inspelen 
op de markt is mogelijk en ook 
later splitsen of samenvoegen van 
appartementen.

Landschapsontwerp
Veel van de bestaande bosschages 
worden verwijderd. Aan de zuidkant 
zorgt veel openheid voor zicht het 
landschap in.
De open natuur vraagt veel beheer 
(snoeien, gefaseerd maaien, 
baggeren). De hoeveelheid woningen 
kan de rust voor diersoorten negatief 
beïnvloeden. Het hele gebied kan 
onderhouden worden door een WE 
of corporatie.

Duurzaamheid
Lichte houten woningen kunnen 
snel en met elektrische machines 
worden gebouwd. Ook worden ze 
minder zwaar gefundeerd. Er komt 
veel verharding maar regenwater kan 
eenvoudig worden afgekoppeld.

Parkeerplaats

Tweekapper

Tweekapper

50-60 appartementen

Parkeerplaats 
de Plantage

Horeca 'de Plantage'

. JU
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ONTWIKKELVISĪE 
BOS, TUIN EN DIER
TOELICHTING VISIE

Onderstaand wordt de visie verder 
toegelicht.

BEBOUWING
Gewenste functie: wonen voor 
starters, doorstromers en senioren
Karakteristiek passend in dit 
landschap zijn middelgrote woningen 
van één laag met een kap en daar 
achter enkele schuren. Dat maakt 
het mogelijk enkele vrijstaande 
en twee-onder-een-kapwoningen 
te maken in de middeldure- en 
dure categorie en één of meerdere 
'schuren' te gebruiken voor zowel 
landschappelijke villa's als kleine 
complexen met starterswoningen of 
levensloopbestendige woningen.

Aantal woningen: 9-18
In het SPvE van 3 april 2017 is 
bepaald dat er zes woningen kunnen 
worden ingepast langs het lint 
waarbij er voldoende doorzicht blijft 
het open landschap in. In aanvulling 
hierop kunnen enkele combinaties 
van 4 starters- of seniorenwoningen 
worden toegevoegd of enkele ruime 
villa's met dezelfde kenmerken (hout, 
flauwe kapvorm, etc.).

Bouwhoogte: verscheidenheid 
variërend tussen 8-10 meter (vanaf 
maaiveld), goothoogte 3-6 meter.
Het bollengebied kenmerkt zich door 
bescheiden bebouwing met enige 
variatie in hoogte en goothoogte 
maar zonder opvallend grote 
landhuizen. Het is belangrijk passend 
bij het lint te bouwen.

Uitstraling: verscheidenheid aan 
landelijke woningen (schilddak, 
mansardekap, zadeldak)
De tweede bebouwingslijn dient 
aan te sluiten bij de sfeer van tot 
woningen omgebouwde schuren 
waarbij een moderne maar 
bescheiden uitstraling met veel 
hout en glas vanzelfsprekend is.
In geval van korte rijen woningen 
is de uitstraling van een eenheid 
belangrijk. Dit kan bijvoorbeeld 
door door gebruik van horizontale 
elementen in architectuur.

De genoemde zaken laten de 
ontwikkeling als vanzelfsprekend 
landen op de plek waardoor de 
hoge ruimtelijke kwaliteit van de 
Vogelenzangseweg behouden blijft 
en wordt versterkt.
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Duurzaamheid
Het ontwerp dient te voldoen 
aan huidige duurzame wet- en 
regelgeving zoals BENG (Bijna 
Energie Neutrale Gebouwen). Ook 
dienen zo veel mogelijk circulaire 
materialen te worden gebruikt. Tot 
slot moet het plan in lijn zijn met 
het Convenant Toekomstbestendige 
Woningbouw van de MRA.

Natuurinclusief
De bebouwing en de omgeving 
dienen natuurinclusief te worden. 
Welke flora en fauna nu in (de 
omgeving van) het projectgebied 
aanwezig is dient in kaart te 
worden gebracht. Hierop dient te 
worden aangesloten tot een goed 
functionerend ecosysteem.

Verkeer
Het is belangrijk dat er zo min 
mogelijk aansluitingen zijn op de 
Vogelenzangseweg. Er dient een 
akkoord te zijn van de VRK als 
het gaat om bereikbaarheid en 
voorzieningen voor de hulpdiensten. 
Ook wordt inzameling van afval en 
de parkeerbalans met de gemeente 
afgestemd.

Bodemonderzoek
De bodem dient onderzocht te 
worden en zo nodig gesaneerd om 
infiltrerend water zuiver te houden.

Regelgeving
Er dient voldaan te worden 
aan de volgende regelgeving; 
welstandsnota, bouwbesluit, 
grondwateronttrekking, keur 
Rijnland, BENG, bruidsschat 
Omgevingswet, Wet 
natuurbescherming, Nota hekken 
en hagen, huisvestingsverordening, 
kapvergunning, asbestonderzoek, 
quick scan flora 8i fauna en 
archeologie.

Participatie
De ontwikkelaar is zelf 
verantwoordelijk voor de participatie 
en dient hiervan een verslag bij te 
houden op welk moment participatie 
heeft plaatsgevonden, op welke 
wijze, wat de uitkomst was en hoe 
deze is verwerkt in de planvorming. 
Dit alles geheel in lijn met het 
participatiebleid. De participatie 
dient daarnaast plaats te vinden 
binnen de in deze ontwikkelvisie 
gestelde randvoorwaarden.
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Landschappelijke architectuur

De architectuur dient te passen 
bij de omliggende bebouwing, 
bollenschuren en/of landgoederen. 
Daarnaast een duurzame uitstraling 
met hout en veel daglicht.
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Rijwoningen in landschappelijke architectuur
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24 april 2023 | Ontwikkelvisie Bos, Tuin en Dier 24


