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1. Inleiding

Sinds 2014 werkt Klooster Euphrasia samen met haar partners GroenRood Vastgoed BV en de
Arkgemeenschap regio Haarlem aan de herontwikkeling van Landgoed Dennenheuvel. De
gemeenteraad van Bloemendaal stelde voor de beoogde ontwikkelingen op 4 juli 2017 het
Stedenbouwkundig Plan Dennenheuvel vast. Het stedenbouwkundig plan was fot grote
tevredenheid van de gemeenteraad tot stand gekomen via een uitvoerig en zorgvuldig
participatieproces ten aanzien van de toekomstige bebouwing aan de Dennenweg en
Krommelaan. Het volkstuinengebied van het landgoed, gelegen aan de Dennenweg/Johan
Verhulstweg was echter onvoldoende zorgvuldig in het stedenbouwkundig plan
geintegreerd. De gemeenteraad spoorde Klooster Euphrasia aan door te gaan met de
voorbereiding van het ontwerpbestemmingsplan voor de ontwikkeling van het landgoed
maar bepaalde ook dat de visie op het volkstuinengebied aan de Dennenweg/Johan
Verhulstweg alsnog via een participatieproces diende te worden uitgewerkt. Daarop
hebben de partners van Landgoed Dennenheuvel besloten om die participatie in het najaar
van 2017 te organiseren samen met Moke Architecten, HOSPER Landschapsarchitecten en
Stedenbouwkundigen en Dietz Communicatie. Zij waren ook bij het participatietraject voor
het Stedenbouwkundig Plan Dennenheuvel betrokken.

De resultaten van het participatieproces en de besluiten van Klooster Euphrasia en haar
partners zijn samengevat in een stedenbouwkundige visie ten aanzien van het
volkstuinengebied. Die visie wordt aangeboden aan het college van burgemeester en
wethouders van de gemeente Bloemendaal met het verzoek de gemeenteraad een
uitspraak te laten doen over deze visie. Het doel is deze visie te voegen bij het
Stedenbouwkundig Plan Dennenheuvel. Daarna ligt er een volledig stedenbouwkundig plan
ten grondslag aan het ontwerpbestemmingsplan Dennenheuvel.

Klooster Euphrasia heeft zich in het participatieproces gecommitteerd aan fransparante
besluitvorming door de partners van Landgoed Dennenheuvel en beloofd een uitvoerige
motivatie bij de besluiten te geven. Daarvoor is deze nofitie geschreven. De resultaten van
gesprekken en bijeenkomsten ziin samengevat in verslagen die als bijlagen zijn bijgevoegd.
Dat geldt ook voor de standpunten vervat in de correspondentie van de
(vertegenwoordigers van de) buren.
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2. Participatieproces

In november 2017 zijn onder leiding van het Klooster gesprekken gevoerd met de
Dahliavereniging, Tuinderij de Ark en de Arkgemeenschap regio Haarlem. Zij deelden hun
visie op het volkstuinengebied en gaven inzicht in hun specifieke (gebruikers-)jwensen.

Dietz Communicatie voerde in dezelfde maand een gesprek met (vertegenwoordigers van)
de buren met name woonachtig aan de Johan Verhulstweg. Dit gesprek was mede bedoeld
om kennis te nemen van hun specifieke wensen met betrekking tot de participatie. Deze
buren zagen af van een apart gesprek met de stedenbouwkundige en landschapsarchitect
onder leiding van het Klooster omdat hun wensen en standpunten voldoende schriftelijk
waren gecommuniceerd onder andere ook aan de gemeenteraad van Bloemendaal.

De buren van het volkstuinengebied wonen met name aan de Johan Verhulstweg en het
eerste stuk van de Dennenweg. Bij hen hebben zich enkele bewoners van de Kennemerweg
en Krullenlaan aangesloten. Deze mensen hebben zich sinds het voorjaar van 2017 duidelik
uitgesproken over eventuele nieuwe voorzieningen voor het volkstuinengebied. Zij kregen
bijval van een aantal omwonenden die geen directe buren ziin maar iefs verder van het
volkstuinengebied wonen. Over het algemeen wil(de) men (iever) geen veranderingen en
(liefst) geen (nieuwe) bebouwing.

Op 29 november 2017 was er een openbare avond voor belangstellenden en
belanghebbenden (daartoe behoren ook buren en omwonenden) om hun ideeén, wensen,
visie, voorwaarden, argumenten, bezwaren enz. te delen met elkaar, de
stedenbouwkundige, landschapsarchitect en de partners van Landgoed Dennenheuvel.

Op 10 januari 2018 zijn fijdens een openbare bijeenkomst de resultaten van de gesprekken
en bijleenkomsten in concept samengevat gepresenteerd aan belangstellenden en belang-
hebbenden. De stedenbouwkundige en landschapsarchitect presenteerden bovendien hun
visie op het volkstuinengebied en legden de aanwezigen twee opties fer bespreking voor. De
aanwezigen reageerden daarop en verzochten rekening te houden met hun specifieke
wensen, bezwaren of ideeé&n. Een en ander heeft geleid fot een beperkt aantal
aanpassingen in de gepresenteerde stedenbouwkundige visie op het volkstuinengebied.

Het Klooster heeft keuzes moeten maken ten aanzien van zaken die opgenomen konden
worden in de stedenbouwkundige visie voor het volkstuinengebied. Die keuzes zijn in deze
noftitie samengevat en onderbouwd en worden integraal aangeboden aan het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Bloemendaal.

Dit document is integraal terug te vinden op de website van Landgoed Dennenheuvel om zo
fransparant mogelijk te zijn.

3. Verschillende inzichten, wensen en belangen

Het Klooster ziet zich geconfronteerd met verschillende en vooral ook tegenstrijdige wensen
van belanghebbenden. Een aantal buren van het volkstuinengebied wil geen of nauwelijks
veranderingen. Anderen zijn gedurende het participatieproces anders naar mogelijke
ontwikkelingen gaan kiken en onder strikie voorwaarden bereid mee fe denken over
oplossingen voor eventuele bebouwing. Eventuele uitbreiding van de bebouwing in het
gebied ligt vitermate gevoelig. Anderzids zijn er de gebruikers van het volkstuinengebied die
graag oude voorzieningen willen vervangen door deugdelike nieuwbouw en nieuwe
voorzieningen realiseren.
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Waar de een het accent legt op ‘de strandviakte', spreeki de ander over ‘het
volkstuinengebied' of ‘het polderfje’. Alle begrippen zjn historisch verklaarbaar. De
landschapsarchitect gaat uit van de karakterisering als polder of volkstuinengebied omdat
het die functie al sinds mensenheugenis heeft. Het gebied vormt een (klein) onderdeel van
de veel grofere landschappelike (geomorfologische) eenheden van strandwallen en
strandvlaktes. Bizonder aan het gebied is dat de steilrand tussen strandwal en voormalige
strandviakte nog steeds goed waarneembaar is, en de westelijke grens vormt van het
volkstuingebied. Het poldertie is van cultuur historische waarde vanwege het zicht op de
steilrand en vanwege het open karakter van deze ruimte als poldertie. Op kaarten van rond
1800 is het gebied al zichtbaar als herkenbaar poldertje, destijds waarschijnlijk in gebruik als
bleekveld (weide). Het Klooster sluit aan bij de benaming van de landschapsarchifect van
het gebied als polder of volkstuingebied omdat het voor haar de betekenis het beste dekt
en deze functiebenaming ook overeenkomt met de bepalingen in het ter plaatse geldende
bestemmingsplan.

Het Klooster staat voor de opgave keuzes te maken die nief alle belanghebbenden fevreden
kunnen stellen. Het Klooster wil verschillende wensen en belangen zo goed mogelik over het
voetlicht brengen. Zij zal haar voorkeur, voomemens of besluiten zorgvuldig motiveren.
Natuurlik houdt het Klooster zich daarbij aan geldende wet- en regelgeving en spelen de
resultaten van het participatieproces een belangrike rol. Het is viteindelik de gemeenteraad
van Bloemendaal die zich over de gemaakte keuzes zal uitspreken bij de behandeling van
de stedenbouwkundige visie voor het volkstuinengebied.

4, Uitgangspunien

Het Klooster hanteert in de herontwikkeling van Landgoed Dennenheuvel consequent een
aantal vitgangspunten. (1) Het behoud en waar mogelijk versterken van landschappelijke en
natuurwaarden is voorwaarde voor ontwikkelingen. (2) Bovendien hebben de partners van
Landgoed Dennenheuvel hoge kwadliteits- en duurzaamheidsambities. (3) Het (gebruik van)
het landgoed is niet voorbehouden aan é€én specifieke groep maar biedt plaats aan
verschilende mensen, groepen en activiteiten. Diversiteit is kenmerkend voor de hele
ontwikkeling. De ontwikkeling bevordert betrokkenheid op elkaar onder bewoners en
gebruikers. (4) Zij die in een kwefsbare positie verkeren verdienen daarbij bijzondere
aandacht. De sociaal-maatschappelike doelstelling wordt met name door de huisvesting en
facilitering van de Arkgemeenschap regio Haarlem inhoud gegeven. (5) Daarnaast is ook
het versterken van de relatie met de omgeving van belang. (6) Tot slot worden
belangstellenden en belanghebbenden actief betrokken in de herontwikkeling via een
participatieproces.

Deze uitgangspunten gelden ook voor de stedenbouwkundige en landschappelijke visie op
het volkstuinengebied en eventuele ontwikkelingen.
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5. Landschappelijke en cultuurhistorische waarden

De landschappelike en cultuurhistorische waarden van het volkstuinengebied zijn evident.
Landschappelik gezien is de oorspronkelijke steilrand het meest waardevol. De steilrand met
haar kwelders maakt deel uit van de grens en overgang van het duingebied van de
strandwallen naar de oorspronkelike strandviakte en latere polders. Deze grenszone tussen
het hoger gelegen beboste gebied en het lager gelegen nattere gebied is tegelikertijd voor
wat betreft natuurwaarden waarschijnlijk van hoge waarde. Op Landgoed Dennenheuvel
vormt de steilrand de grens tussen het grotendeels beschermde bos in de duinen (Natura
2000) en het volkstuinengebied. De steilrand is waarschijnlijk aan het begin van de vorige
eeuw onderbroken door de toegang tot het volkstuinengebied. Het gedeelte van de
steilrand en het gebiedje tussen de toegangsweg fot het volkstuinengebied en de
Dennenweg heeft de bestemming ‘gemeenteliike natuur’ en maaokt géén deel uit van
Natura 2000.

Cultuurhistorisch gezien is het poldertje of het volkstuinengebied dat tegen de oorspronkelike
steilrand ligt van waarde. Op kaarten van 1800 is al te zien dat het huidige volkstuinengebied
als open poldertje in gebruik is met herkenbare verkaveling en slotenpatroon. Tuinderij de Ark
(en in mindere mate ook de Dahliavereniging) voegt zich met haar inrichtings- en teeltplan in
de historische verkaveling en het slotenpatroon. Zo blijft de oorspronkelike inrichting ook
vandaag nog goed zichtbaar en herkenbaar.

6. Voorzieningen

Voor en fijdens het participatieproces met betrekking tfot het volkstuinengebied werden
allerlei termen en beelden gebruikt die soms verwarrend werken. Zo was er sprake van een
kas, een gebouw van 120-130m2, een combinatie van kas en gebouw, de bestaande schuur
tegenover de ingang van het volkstuinengebied aan de Johan Verhulstweg, werkplaats,
voormalige kas van de zusters enz. enz.. Om verwarring te voorkomen spreekt deze notitie in
algemene zin over ‘voorzieningen' op de tuin. In de laatste paragrafen van deze notfitie
zullen die voorzieningen concreet worden ingevuld en benoemd.

7. Gebruikers volkstuinengebied

Het volkstuinengebied aan de Johan Verhulstweg/Dennenweg kent een lange historie met
heel verschillende gebruikers. De zusters van OLV van Liefde van de Goede Herder ziin sinds
de jaren twintig van de vorige eeuw eigenaar. Zij gebruikten deze tuin decennia lang als
bleekveld en voor het verbouwen van groenten voor de eigen keuken van zowel Huize
Immaculata (waar thans Leonard Springerhof ligt), Huize Pellefier, Huize St. Jozef: het latere
Klooster Euphrasia en verzorgingshuis Dennenheuvel. Zjj voorzagen lange fijld circal50-175
mensen van groenten en hadden daarvoor bovendien twee permanente kassen van circa
30m2 en 7m2 en enkele bakken voor teelt onder glas in gebruik. In de jaren negentig stopten
de zusters met het verbouwen van groenten voor eigen gebruik.

Naast de zusters ziin de (voorgangers van) leden van de Dahliavereniging al sinds de

Tweede Wereldoorlog actief op een deel van het volkstuinengebied. Bovendien gebruikten
individuele pachters kleine of grofere stukken van het volkstuinengebied voor het kweken
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van heideplanten, bijzondere bomen en struiken of het verbouwen van groenten. Delen van
het volkstuinengebied lagen deze eeuw soms 0ok enige tijd braak.

Sinds 2015 maakt Tuinderij de Ark gebruik van een groot deel (circa 7000m?) van het
volkstuinengebied. Andere gebruikers hebben daarvoor in goed overleg grond afgestaan,
Ziin de afgelopen drie jaar op het volkstuinengebied verhuisd of hebben hun activiteiten
gestaakt of naar elders verplaatst. De laafste individuele pachter heeft zijn tuin (naast de
ingang van Tuinderij de Ark) in december 2017 onfruimd en alleen een kleine kas laten staan.

Feitelijk zijn er vanaf 2018 nog twee groepen gebrukers te onderscheiden: de
Dahliavereniging en Tuinderij de Ark.

Dahliavereniging

De Dahliavereniging is een groep van circa 30 volkstuinders met elk een eigen perceel van
circa 100m2. Daarop is men zelfstandig actief en heeft binnen het kader van het geldende
bestemmingsplan de mogelikheid bouwwerken te plaatsen fot een gezamenlike
oppervlakte van maximaal 12m2 per volkstuin. Veelal is dit een kleine kas of klein schuurtje
van maximaal 2,5m hoog. De Dahliavereniging is een klassieke volkstuinvereniging. Men
heeft voor gemeenschappelik gebruik een schuur met overkapping voor de opslag van
materiaal en gemeenschappelike machines en een niet meer functionerend toilet. Het
gebouw van circa 43m? ligt min of meer verscholen onder de bomen, net voor de sloot
onder aan de steilrand, tegenover de ingang aan de Johan Verhulsiweg. Het verkeert in
slechte staat.

Tuinderij de Ark

Tuinderij de Ark is een gemeenschapstuin waar men op biologische wijze gewassen verbouwt
en in gewasgroepen bij elkaar plaatst. Er is geen verkaveling in kleine percelen of volkstuintjes
zoals bij een klassiek volkstuinencomplex. Een professionele tuinder (‘zorgboer’) leidt de
tuinderij en is met name verantwoordelijk is voor het teeltplan, het plannen, organiseren en
(bege-)leiden van werkzaamheden, onderhoud materiaal, aansturen van vrijwiligers, enz..
Tuinderij de Ark heeft geen opslagmogelijkheden noch een toilet op de tuin zelf en evenmin
een kasvoorziening. Men maakt fijdelijk gebruik van een oude mobiele schaftfkeet om bijj
slecht weer te kunnen schuilen en te pauzeren. Materiaal en gereedschap slaat men nu nog
in het klooster op.

De tuinderij kenmerkt zich door een grote diversiteit aan gebruikers en deelnemers:

a) Er werken enkele mensen met een (verstandelike) beperking die in het kader van het
programma van de Arkgemeenschap dagbestedingsactiviteiten krijgen  aan-
geboden. Zij vormen de doelgroep van de Arkgemeenschap die zich op Landgoed
Dennenheuvel zal vestigen. Deze activiteiten biedf de Arkgemeenschap aan in haar
zogenaamde ‘werkplaats'.

b) In 2017 waren er circa 50 oogstaandeelhouders die met name afkomstig zin uit
Bloemendaal en Santpoort-Zuid. Zij helpen actief mee en oogsten elke week de
vruchten van de gemeenschapstuin. Daarvoor betalen oogstaandeelhouders jaarlijks
een vergoeding aan de tuinderij.

c) Er zijn circa 10 vaste vrijwilligers op de tuinderij actief ter ondersteuning en voor de
continuiteit in de te verrichten werkzaamheden.

d) Leerlingen van de Theresiaschool hebben op de tuinderij een schooltuin ingericht die
zif met begeleiding van de fuinder en vrijwilligers bewerken.

®
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e) Soms melden zich mensen met afstand tot de arbeidsmarkt of mensen met een
andere dan verstandelike beperking (bijvoorbeeld beginnend dementerenden). Zj
vragen om één of meer dagdelen mee fe mogen helpen op de fuin of bij het
onderhoud van het landgoed om zo een zinvolle fijdsbesteding te hebben. Hoewel Zjj
géén deel vitmaken van het programma of de doelgroep van de Arkgemeenschap
past het bij de uitgangspunten van de herontwikkeling, de missie van het landgoed
en dus ook bij de visie op het volkstuinengebied om voor zover mogelik ‘iedereen’
een plaats te bieden. Daarbij is er bizondere aandacht voor mensen in een
kwetsbare positie in onze samenleving. Vrijwilligers, de tuinder van Tuinderij de Ark en
de tuinman van het Klooster ondersteunen en begeleiden deze mensen bij hun
activiteiten. In 2017 vonden zo ongeveer 5 mensen een zinvolle dagbesteding
gedurende twee dagen per week. De duur van de deelname wisselt van enkele
maanden tot een jaar of langer (1 deelnemer is er al meer dan een jaar). Deelnemers
aan het programma van de Arkgemeenschap hebben en houden echter voorrang
om te werken in de tuinderij.

8. Twee vormen van gebruik volkstuinengebied

Anno 2018 zijn er twee vormen van gebruik van het volkstuinengebied: individueel
(Dahliavereniging) en gemeenschappelijk (Tuinderij de Ark). De verschilende manieren van
gebruik komen tof vitdrukking in de inrichting van de twee delen van het volkstuinengebied.
De individuele zelfstandige manier van werken op de kleine percelen van de leden van de
Dahliavereniging leidt tot een gevarieerde aanblik die vaak kenmerkend is voor de inrichting
van een klassiek volkstuinencomplex.

Het gebruik en beheer door Tuinderij de Ark geeft een veel sirakker geordender beeld. Het
gevolg van de cenfraal aangestuurde uniforme manier van gebruik en inrichten is onder
andere dat er niet allerlei kleine bouwwerken (kassen, schuurtjes enz.) verrijzen.

Beide werkwijzen bliken heel goed naast elkaar kunnen bestaan. Ze hebben een lange
geschiedenis op het landgoed als men bedenkt dat de zusters ter plaatse decennia lang
ook een grote centraal aangestuurde gemeenschapstuin (met kassen) bewerkten. Beide
werkwijzen worden nu niet gelijkwaardig gefaciliteerd. De leden van de Dahliavereniging
mogen zonder problemen beperkte voorzieningen op het eigen perceel plaatsen omdat die
Ziin toegestaan in het geldende bestemmingsplan. Bovendien beschikken zij over een
gezamenlike schuur. De gebruikers onder de vlag van Tuinderij de Ark daarentegen hebben
nu geen voorzieningen voor de gemeenschapstuin (afgezien van de tijdelike oude mobiele
schaftkeet en op enige afstand van de tuin de fijdelijke faciliteiten in het nu nog bestaande
kloostergebouw). Het Klooster is bereid om met de gemeente Bloemendaal fe overleggen of
die voorzieningen eventueel kunnen worden geredliseerd op een schaalgrootte die past bij
de omvang van de gebruikte tuingrond, de aard van de activiteiten en het aantal
gebruikers. Het verkavelen van de gemeenschapstuin om zo (diverse kleine) voorzieningen te
kunnen realiseren is onder andere vanwege de landschappelike en cultuurhistorische
waarden niet wenselijk.
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9. Publiek- en privaatrechtelijke bepalingen

Tijdens het participatieproces attendeerden omwonenden en buren het Klooster op de
bepalingen in het bestemmingsplan. De gemeente Bloemendaal heeft de voorwaarden met
betrekking tot volkstuincomplexen in bestemmingsplannen beperkt vitgewerkt. De beperkte
publiekrechtelike regelingen baren met name een aantal buren van het volkstuinengebied
zorgen. Zij vinden een aanpassing van het bestemmingsplan wenselik, zo niet noodzakelijk.
Sommigen willen daarbij geldende bepalingen uit het bestemmingsplan verwideren met
name die betrekking hebben op het plaatsen van bouwwerken op volkstuinties en de
mogelikheid voor het realiseren van ondersteunende horeca. De leden van de
Dahliavereniging ziin niet voor een verbod op bebouwing omdat het hen ernstig zou
beperken in het gebruik.

Buren en omwonenden suggereerden ook dat het Klooster c.q. de toekomstige eigenaar
van het landgoed een aantal privaatrechtelijke voorwaarden en bepalingen kan opnemen
om specifieke zaken te regelen. Het Klooster moet in 2018 nieuwe pachfovereenkomsten
sluiten en kan bijvoorbeeld zorgen met betrekking tot ongewenst gebruik van eventuele
voorzieningen reduceren of (gedeeltelijk) wegnemen. Denk aan eenduidige bepalingen met
betrekking tot het gebruik, een verbod op feesten en partijen in bestaande of nieuwe
accommodatie (als die er komt). Bovendien kunnen zo ook voorwaarden of bepalingen
worden opgenomen die de landschappelike en/of cultuurhistorische waarden borgen. Denk
aan het voorschrijven van inrichting van het gebied in tuinfies en beplanting/teelt in
bepaalde richtingen (respecteren oorspronkelike verkaveling), een verbod op het planten
van bijvoorbeeld hoogstam fruitbomen of andere niet passende beplanting, en het
reguleren van bebouwing.

10. Eigendomsverhoudingen en kwaliteit

De buren van het volkstuinengebied uitten zorgen met betrekking tot de continuiteit in
gebruik en verantwoord beheer van eventuele voorzieningen op de tuin. Het Klooster heeft
daar samen met pariner GroenRood Vastgoed op gereageerd door eventuele initiatieven
voor voorzieningen op het volkstuinengebied in eigen hand te nemen. Daarmee bedoelen Zij
dat huidige en eventueel toekomstige voorzieningen eigendom zijn van het Kiooster c.q. de
toekomstige eigenaar van Landgoed Dennenheuvel. De eigenaar is eindveraniwoordelijke
voor de continuiteit, verantwoord beheer en gebruik van voorzieningen en niet een
‘toevallige' gebruiker van die voorziening. Bepalingen ten aanzien van de kwaliteit van
beheer en gebruik kunnen bij verkoop van het landgoed in een kettingbeding worden
vastgelegd en geborgd. Bovendien hebben het Klooster en GroenRood Vastgoed
afgesproken en gecommuniceerd dat zjj garant staan voor de kwaliteit en duurzaamheid
van voorzieningen en ziin zjj bereid zelf te investeren in deze ontwikkelingen. Voor hen zijn het
volkstuinengebied en eventuele voorzieningen een afspiegeling van de kwaliteits- en
duurzaamheidsambities voor de ontwikkelingen op Landgoed Dennenheuvel.
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11. Andere standpunten van buren en omwonenden

Buren en omwonenden willen over het algemeen (liever) geen veranderingen en (liefst)
geen (nieuwe) bebouwing. Daarvoor voeren Zzi londschappelike en cultuurhistorische
argumenten aan. Zij spreken over de waarde van de steilrand en de ‘strandvlakte’ (in plaats
van de polder of het volkstuinengebied). Sommigen voeren aan dat er nooit andere
voorzieningen hebben gestaan dan de schuur die in gebruik is bij de Dahliavereniging. Ook
trekken zij nut en noodzaak van voorzieningen in twifel en vrezen dat het aantal
voorzieningen op termijn zal worden uitgebreid of in sirijd met de bestemming kan worden
gebruikt. Een aantal buren heeft weinig vertrouwen in het business model van de
Arkgemeenschap c.q. Tuinderij de Ark. Als de Arkgemeenschap of de tuinderij ophouden fe
bestaan is men beducht voor het in verval raken van niet gebruikte voorzieningen of gebruik
van in onbruik geraakte voorzieningen in strijd met de oorspronkelike bedoeling, wet- en
regelgeving.

Over het algemeen zijn buren en omwonenden nief tegen het gebruik van het gebied als
gemeenschapstuin (zoals door Tuinderij de Ark) of volkstuintjes voor individueel gebruik (zoals
door de Dahliavereniging). Vervangende nieuwbouw van de schuur voor de
Dahliavereniging is voor diverse buren en omwonenden onder strikte condities bespreekbaar.

12. Behoeften en wensen van gebruikers

Tidens de gesprekken met belanghebbenden kwam niet alieen de stedenbouwkundige visie

op het volkstuinengebied aan de orde. De behoeften en wensen van de verschillende

gebruikers van het volkstuinengebied zijn ook geinventariseerd. Tuinderij de Ark sprak daarbij

voor de gebruikers van de gemeenschapstuin. De Arkgemeenschap benaderde de vragen

vanuit de ideeén over hun doelgroep, hun bezigheden in de werkplaats en de relatie met de

nieuwbouw op het landgoed waar men zich gaat vestigen. De Dahliavereniging behartigde

de belangen van haar leden. Globaal kunnen die behoeften en wensen onderscheiden

worden in vier zaken:

1. Opslag van materiaal en machines (Tuinderij de Ark en Dahliavereniging)

2. Accommodatie voor overblijven/pauze/schuilen, instructie/informatie, administratie, met
toilet en kitchenette (Tuinderij de Ark, Arkgemeenschap en Dahliavereniging)

3. Accommodatie voor verblijf en activiteiten in het kader van het programma voor
mensen met een beperking (Arkgemeenschap)

4. Kas (Tuinderij de Ark, Arkgemeenschap)

13. Overwegingen en conclusies

Het Klooster komt op basis van alle informatie tot de volgende overwegingen en conclusies:

1. Het is voor het Klooster van belang om alle eerder beschreven (historische) feiten te
betrekken in het afwegingsproces en het maken van keuzes.

2. Het Klooster geeft in deze nofitie zoveel mogelik aan welke argumenten ziin gedeeld in
het participatieproces. Er heeft geen enquéte plaatsgevonden noch een representatief
onderzoek naar hoeveel mensen bepaalde argumenten onderschrijven. Voor de
partners van Landgoed Dennenheuvel, het Klooster incluis, is kenmerkend voor het
participatieproces van de hele ontwikkeling van Landgoed Dennenheuvel dat alle
meningen en argumenten worden gehoord en betrokken in het proces om te komen tot
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een visie, voorstel of plan. Hier geldt niet ‘de meeste stemmen gelden'. De partners kijken
in plaats daarvan naar de waarde van de inhoud van wat mensen inbrengen en de
mogelikheid met die inbreng de kwaliteit van een deel of het geheel te verbeteren.

Het spreken over het gebied als een strandvlakie wekt verwarring en strookt niet met de
feitelijke situatie en het gebruik van het poldertje als het volkstuingebied. De strandvlakte
is een veel grotere landschappelike (geomorfologische) eenheid, waar deze polder een
klein onderdeeltie van is. De benaming ‘strandviakte’ doet geen recht aan de historische
ontwikkeling en het gebruik van het gebied in de afgelopen decennia, zelfs eeuwen. Eris
sinds 1800 aantoonbaar sprake van bleekvelden en tuinbouw voor met name de
verbouw van groenten op kleine zelfstandige tuinen/percelen dan wel op grote percelen
in de vorm van een gemeenschapstuin met kassen.

Het belang van landschappelike, natuurlike en cultuurhistorische waarden wordt door
iedereen onderschreven. Over de invloed op of zelfs het aantasten van die waarden
door het redliseren van (nieuwe) voorzieningen denken belanghebbenden verschillend.
Op basis van de adviezen en voorwaarden geformuleerd door de stedenbouwkundige
en landschapsarchitect concludeert het Klooster dat er onder bepaalde strikte condities
mogelikheden zijn om op een landschappelik verantwoorde manier voorzieningen te
realiseren. Op basis van de resultaten van het participatieproces mag het Klooster
vaststellen dat deze conclusie inmiddels ook door een deel van de omwonenden en
buren en door alle gebruikers wordt onderschreven.

Voor deelnemers aan het participatieproces, waaronder ook een deel van de
omwonenden en buren, is het van groot belang zo snel mogelik duidelijkheid en
garanties te krijgen met betrekking tot (toekomstige) eigendomsverhoudingen ten
aanzien van voorzieningen en het volkstuinengebied, de continuiteit in beheer van
voorzieningen, toezicht op het gebruik, en het voorkomen van uitbreiding van
voorzieningen/bebouwing in een later stadium.

a. Het Klooster en GroenRood Vastgoed hebben na de zomer van 2017 alle
initiatieven met betrekking tot voorzieningen voor het volkstuinengebied naar zich
toe getrokken. Zij nemen verantwoordelijkheid voor het eventueel realiseren van
voorzieningen en zullen die ook financieren. Zo hopen zjj duidelik te maken dat zij
garant staan voor zowel de kwadliteit van voorzieningen als voor een
verantwoorde duurzame vorm van beheer en gebruik. Hoe de eigendoms-
verhoudingen na de verkoop van het landgoed worden geregeld is in dif stadium
nog niet duidelijk. Het Klooster en GroenRood Vastgoed willen het
volkstuinengebied en de daarbij horende voorzieningen overdragen aan de
toekomstige eigenaar van Landgoed Dennenheuvel. Daarbij zal ook worden
bepaald dat alle verplichtingen met betrekking tot beheer en gebruik overgaan.
Wie de toekomstige eigenaar c.q. eigenaren zullen zijn en welke rechtsvorm deze
aanneemt is onderwerp van gesprek en studie.

b. Het Klooster kan vooruitlopend op de verkoop van het landgoed nieuwe
pachtovereenkomsten afsluiten en daarin aanvullende bepalingen opnemen. Op
deze manier komt het Klooster via het privaat recht deels tegemoet aan de
wensen van met name omwonenden en buren ten aanzien van duidelikheid en
garanties met betrekking tot beheer en gebruik van zowel het volkstuinengebied
als voorzieningen.

De wens van enkele buren om helemaal niets te veranderen en onder geen beding
voorzieningen van welke aard ook te realiseren, heeft het Klooster goed gehoord maar
gaat het Klooster te ver. Het beperkt het gebruik van het volkstuinengebied
disproportioneel en doet geen recht aan het gebruik dat al vele decennia bestaat.
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7. Het Klooster wil het gebruik van het volkstuinengebied blijven faciliteren, zeker wanneer
daardoor verschillende (deels kwetsbare) gebruikersgroepen duurzaam gebruik kunnen
maken van de fuin. Het is bovendien een van de manieren om de relatie met de
omgeving, met name met inwoners van Bloemendaal en Santpoort-Zuid, actief te
onderhouden. Dit past in de uitfgangspunten voor de herontwikkeling. Daarmee voert het
Klooster ook een consistent beleid ten aanzien van het gebruik van het
volkstuinengebied als ‘groentetuin’.

8. Het Klooster begrijpt de behoeften van de gebruikers en wil onder voorwaarden in
principe meewerken aan het realiseren van voorzieningen. Definitieve besluiten hierover
zullen het Klooster en GroenRood Vastgoed echter pas nemen nadat de
stedenbouwkundig visie voor het volkstuinengebied door de gemeenteraad van
Bloemendaal is vastgesteld. Natuurliik zullen de normale procedures voor het krijgen van
vergunningen worden gevolgd voordat er iets wordt uvitgevoerd. Voor medewerking van
het Klooster (en GroenRood Vastgoed) gelden nog een aantal voorwaarden:

a. Erdientrecht te worden gedaan aan de vitgangspunten die gelden voor de hele
ontwikkeling van Landgoed Dennenheuvel.

b. Voorzieningen dienen fe voldoen aan de kwaliteits- en duurzaamheidsambities
van Landgoed Dennenheuvel en dus landschappelijk verantwoord inpasbaar te
zZijn.

c. FEr dient sprake te zijn van zoveel mogelijk gecombineerd en dus efficiént gebruik
door zoveel mogelijk huidige en eventueel foekomstige gebruikers. Niet elke
specifieke gebruikersgroep behoeft een aparte voorziening.

d. Functies/gebruiksmogeliikheden dienen kritisch te worden bezien en aan de tuin
te ziin gerelateerd. De buren maakien hiervan terecht een punt.

9. De bestaande voorziening voor de Dahliavereniging verkeert in dermate slechte staat
dat vervanging noodzakelik is. Het foilet ter plaatse is niet bruikbaar en wel een
noodzakeliike voorziening voor de leden. Binnen de geldende wettelijke bepalingen lijkt
vervangende nieuwbouw mogelik. Landschappelik gezien is het beter de voorziening
iets op te schuiven waardoor de landschappelijke inpassing verbetert. Bovendien kan
een efficiéntere inrichting van de voorziening een oplossing bieden voor de opslag van
(klein) materiaal van zowel Dahliavereniging als Tuinderij de Ark.

10. Ten behoeve van de diverse gebruikersgroepen van de gemeenschapstuin zijn thans
geen adequate voorzieningen aanwezig maar voor een goed functionerende
gemeenschapstuin wel noodzakelik. Bij het gebruik van de gemeenschappelike tuin past
een voorziening om voor te zaaien, planties te kweken en bepaalde gewassen
beschermd te laten groeien. Een kas van circa 40m?2 is voor een betere bedrifsvoering
van Tuinderij de Ark noodzakelik, biedt alternatieve vormen van werken op de fuin (ook
onder minder goede weersomstandigheden) en verlengt het teeltseizoen. Bovendien
heeft er in het verleden aantoonbaar een grote glazen kas van de zusters gestaan en
hadden leden van de Dahliavereniging in het recente verleden (kort voor de start van
Tuinderij de Ark in 2015) grotere tunnelkassen op dit deel van het volkstuinengebied. Een
kas passend bij de schaalgrootte van de gemeenschapstuin kan thans niet binnen het
geldende bestemmingsplan worden gerealiseerd.

11. Om goed gebruik van de gemeenschapstuin en volkstuinen mogelijk te maken is
handhaving van beide ontsluitingen noodzakelik. Het berijden van de paden op het
volkstuinengebied is soms beperkt mogelijk vanwege de natte grond. De fuinman van
het Klooster gebruikt een kleine lichte fractor en zelfs dan dienen regelmatig
herstelwerkzaamheden plaats te vinden vanwege de diepe sporen die het berijden
veroorzaakt. Het beperken van de toegang tot het volkstuinengebied tot één toegang
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12.

13.

aan de Johan Verhulstweg zou betekenen dat het grootste deel van de
gemeenschapstuin gedurende langere periodes niet of nauweliks verantwoord te
bereiken is. Bovendien zou er meer verkeersdruk onfstaan fer plaatse van de toegang
aan de Johan Verhulstweg hetgeen niet wenselik is. Ook dient de toegankelikheid te
worden geborgd voor werkzaamheden door het Waterschap.

Het maken van een nieuwe doorsnijding van de steilrand ter onftsluiting van de schuur
acht het Klooster landschappelik onverantwoord. Wel kan de steirand daar waar
mogelik binnen dit plan weer aangeheeld worden en beplant met de juiste soorten
bomen.

Gelet op al het vorenstaande dient aanvullend juridisch advies te worden ingewonnen.
Daarom heeft het Klooster Partners RO uit Den Bosch om juridisch advies gevraagd hoe
de overwegingen en conclusies van het Klooster kunnen worden ingepast in de fotale
herontwikkeling van Landgoed Dennenheuvel. Partners RO bereidt momenteel het
opstellen van het ontwerpbestemmingsplan voor het landgoed voor.

14. Besluiten

Alles overwegende en afwegende komt Kiooster Euphrasia tot de volgende besluiten:

1.

Het Klooster en haar partners gaan ook in de toekomst uit van twee vormen van gebruik
van het volkstuinengebied: klassieke volkstuintjes en een grote gemeenschapstuin. Deze
vormen van gebruik zullen zo goed mogelik publiekrechtelik (bestemmingsplan) en
privaatrechtelijk {pachiovereenkomst) worden geregeld.

Het Klooster sluit in 2018 nieuwe pachtovereenkomsten met de Dahliavereniging en
Tuinderij de Ark. Deze lopen tot en met 2025 en maken deel uit van de over te nemen
verplichtingen van een toekomstige eigenaar. Omwille van de transparantie zal het
Klooster deze overeenkomsten openbaar maken. Bij aanvullende bepalingen in de
privaatrechtelijke sfeer kan gedacht worden aan:

a. Voorschriffen met betrekking tot het landschappelik en cultuurhistorisch
verantwoord gebruik (0.a. indeling en plantrichting, respecteren historische
verkaveling).

b. Regels met betrekking tot het gebruik van het volkstuinengebied bijvoorbeeld
door het omschrijven en het beperken van bebouwing op individuele volkstuintjes
en de gemeenschapstuin. Maar ook bepalingen met betrekking tot de aard en
hoogte van beplanting/gewassen (bijvoorbeeld geen hoogstam fruitbomen).

c. Regels met betrekking tot het gebruik van voorzieningen.

d. Bepalingen ten aanzien van de wijze van communiceren met medegebruikers,
buren, omwonenden, de eigenaar en anderen.

e. Het toezicht op en de handhaving van de regels ¢.qg. de overeenkomst.

Het Klooster besluit voorzieningen te willen redliseren op drie locaties om zo een
evenwichtige spreiding over het volkstuinengebied mogelik te maken. Dit s
landschappelik beter omdat het te veel massaliteit voorkomt op één plek. En door de
nieuwe voorziening deels in te graven voorkomt het Klooster exira bebouwing en
voorzieningen in de open ruimte van het poldertje (met vitzondering van de te plaatsen
kas voor de gemeenschapstuin). Tot slot dient deze spreiding ook het gebruikersgemak.
Het Klooster en haar partners kiezen voor het redliseren van drie voorzieningen:

a. Vervangende nieuwbouw van de schuur (circa 43m2) die thans in gebruik is bij de
Dahliavereniging maar in de toekomst dient voor de opslag van materiaal en
machines van zowel de volkstuinders als de gebruikers van de gemeenschapstuin.
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Hierin dient tevens een toilet aanwezig te zijn. De locatie van de voorziening dient
omwille van een nog betere landschappelike inpassing enigszins opgeschoven te
worden. Daarmee hoopt het Klooster ook te voldoen caan de landschappelijke
wensen/eisen/voorwaarden van de buren en omwonenden.

Een nieuw gebouw (circa 55m2) ten behoeve van alle gebruikers van het
volkstuinengebied. Deze voorziening is bedoeld voor pauzeren of schuilen, dient
voor activiteiten die direct verband houden met de tuin (bijvoorbeeld
uitleg/instructie, overleg, en activiteiten in het kader van het programma van de
werkplaats van de Arkgemeenschap). Het gebouw heeft toiletten en een
kitchenette. Deze voorziening dient gesitueerd te worden naast de huidige
toegang (bestaande doorsniiding van de steilrand) van de gemeenschapstuin
aan de zijde van de Dennenweg. Door het grotendeels ingraven van de
voorziening in de steilrand (die ter plaatse geen deel uitmaakt van Natura 2000)
en te kiezen voor kwalitatief hoogwaardige en duurzame materialen is een
verantwoorde landschappelike inpassing mogelijk.

Een kas fen behoeve van de gemeenschapstuin. De tuinder gaf tidens de
bijeenkomst van 10 januari 2018 aan uit de voeten te kunnen met ongeveer 40m?
Het Klooster is daarbij van mening dat het uit landschappelijk oogpunt beter is de
kas geen permanent karakter te geven en dus buiten het teeltseizoen af te
breken. Bovendien mag er geen permanent brandende verlichting voor de teelt
van gewassen worden aangebracht onder andere om lichtvervuiling te
voorkomen.

Op basis van bestudering van het huidige bestemmingsplan en ingewonnen adviezen
komt het Klooster tot de conclusie dat het plangebied voor het nieuwe bestemmingsplan
voor de ontwikkelingen op het landgoed dient te worden uitgebreid met het hele
volkstuinengebied. Zo kunnen het nieuwe gebouw voor de gemeenschapstuin, de
vervangende nieuwbouw van de schuur en de kas voor de gemeenschapstuin correct
worden opgenomen. Daarbij dient rekening te worden gehouden met het volgende:

a.

b.

Het klassieke volkstuinengebied wordt beperkt tot het huidige deel dat in gebruik
is bij de Dahliavereniging. Daarmee wordt verdere toename van het plaatsen van
(kleine) bouwwerken in het volkstuinengebied nagenoeg voorkomen. De
bepalingen van het thans geldende bestemmingsplan met betrekking tot
bebouwing op volkstuinperceeltjes worden opnieuw opgenomen in het nieuwe
bestemmingsplan om zo recht te blijven doen aan het gebruik dat al vele
decennia bestaat. Zo worden de rechten en gebruiksmogelijkheden van de
volkstuinders geborgd.

Ten behoeve van het deel dat is aangemerkt als gemeenschapstuin dient de
mogelikheid te worden opgenomen een kas te plaatsen van circa 40m?2
gedurende 9 maanden per jaar. Ook dient het nieuwe gebouw te worden
opgenomen (dat overigens in het huidige bestemmingsplan op en over de grens
ligt van de bestemmingen ‘recreatie’ (volkstuinen) en ‘gemeentelike natuur').
Alle bepalingen in het thans geldende bestemmingsplan zullen kritisch worden
bezien. Er mogen in het nieuwe bestemmingsplan géén bepalingen meer worden
opgenomen met Dbetrekking tot ondersteunende horeca op het
volkstuinengebied. De mogelikheid om te parkeren op het volkstuinengebied
hoeft ook niet meer opgenomen te worden.
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6. Door het hele volkstuinengebied op te laten nemen in het bestemmingsplan
Dennenheuvel hoopt het Klooster bij te dragen aan het maximaal borgen van
publiekrechtelike eisen ten aanzien van grootte, aard, gebruik en beheer. Zo kan ook
worden recht gedaan aan veel van de wensen van omwonenden en buren en is de
rechtszekerheid van alle belanghebbenden geborgd.

Bloemendaal 15 februari 2018.

Verwijzingen:

1. Dit document, inclusief bijlagen, wordt gepubliceerd op de website van Landgoed
Dennenheuvel: www.landgoeddennenheuvel.nl

2. Op de website van Landgoed Dennenheuvel staan ook verslagen en impressies van
gehouden bijeenkomsten in het kader van het participatieproces.

Verantwoording:

Dit document kwam tot stand in samenwerking met GroenRood Vastgoed BV. en na
consulatie van de Arkgemeenschap regio Haarlem (als partner in de herontwikkeling van
Landgoed Dennenheuvel) en de adviseurs Moke Architecten, HOSPER Landschaps-
architecten en Stedenbouwkundigen, Dietz Communicatie, en Partners RO.

Verantwoordelijke voor de eindredactie:

Hubert H.M. Janssen

Directeur Klooster Euphrasia

Landgoed Dennenheuvel

Zusters van OLV van Liefde van de Goede Herder in Nederland

Dennenweg 4, 2061 HX Bloemendaal
Postbus 33, 2080 AA Santpoort-Zuid

E info@landgoeddennenheuvel.nl

E directie@zustersdegoedeherder.nl
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