Reactie bewoners op besluit B&W betreffende principeverzoek Bloemendaalseweg 203

Aan het College B&W van de Gemeente Bloemendaal
Bloemendaalseweg 159
2051 GJ Overveen

Datum 23 september 2023

Betreft: - gemeentelijke beoordeling principe aanvraag 2 woningen aan de Bloemendaalseweg 203.

Refertes:
1. Memorandum bewoners Bloemendaalseweg en Pernambucolaan dd. 6 juli 2023.
2. Bezoek door 2 vertegenwoordigers van de buurt aan wethouder Wijkhuijsen op 6 juli
jl.
3. Besluit B&W dd. 27 juli 2023 (zaaknummer 1126472).
4. Uw brief B&W aan de Gemeenteraad d.d. 1 augustus 2023.

Geacht College,
Hierbij vraag ik uw aandacht voor het volgende.

In het Besluit genoemd in referte 3 stelt het College dat het in principe zal meewerken aan de realisatie
van 2 woningen aan de Bloemendaalseweg 203. In referte 4 verzoekt u de Gemeenteraad om daartoe
een VVGB (verklaring van geen bezwaar) af te geven. Dit verzoek staat op de agenda van de Raad op 5
oktober a.s.

Het B&W besluit heeft de omwonenden bijzonder verrast, mede gezien ons gesprek met Wethouder
Wijkhuisen (referte 2) en het verstrekte memorandum (referte 1) namens 17 omwonenden. In dit
gesprek hebben wij onze zorgen kenbaar gemaakt en toegelicht. Daarbij is uwerzijds toegezegd e.e.a.
nader uit te zoeken en ons op de hoogte te houden van de ontwikkelingen.

Bij het verder bestuderen van de nu beschikbare stukken en het toetsen van uw besluit aan de eerder
door de Raad vastgesteld nota Ruimtelijke Beoordeling 2023 en de Structuurvisie Bloemendaal, zijn
onze zorgen en vragen alleen maar toegenomen. In de bijlage bij deze brief hebben wij aangegeven
waarom wij van mening zijn dat het Besluit op een aantal belangrijke punten sterk afwijkt van het
eerdere vastgestelde beleid. Ook stellen we daarbij een aantal vragen die betrekking hebben op de
motivatie achter het Besluit. Zo vinden wij het tamelijk ongeloofwaardig dat de voorgenomen bouw
zou passen in het beleid om in 2025 500 woningen te realiseren. Wellicht ten overvloede kan in dit
verband ook gewezen worden op de mogelijke precedentwerking als bewoners toestemming krijgen
om woningen en parkeerplaatsen te realiseren in hun achtertuin. Dat het plan niet bijdraagt aan de
verbetering van de ruimtelijke kwaliteit blijkt uit de mogelijke ernstige aantasting van de “uitstraling”
van de naastgelegen monumentale villa Willemshoeve en aan het kappen en verwijderen van
waardevol karakteristiek groen en de aanleg van een verhard parkeerterrein met verkeerbewegingen
direct aansluitend aan de privé achtertuinen van de omliggende woningen.

Tenslotte, wijzen wij erop dat zoals uiteengezet in de bijlage weinig kan worden verwacht van de
verdere toekomstige participatie en het bereiken van akkoord over woningaantal, bouwmassa,
ontsluiting, parkeren, erfafscheiding e.d.
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Gezien de agenderen op 5 oktober zullen wij de Raad met een afschrift van deze brief ook rechtstreeks
informeren.

i.a.a. aan de Griffie en de leden van de gemeenteraad

Hoogachtend,

Namens 17 omwonenden,

Bijlage 1: Vragen en opmerkingen van 17 omwonenden Pernambucolaan en Bloemendaalseweg bij de
voorgenomen bouw van 2 woningen door de aanvragers op de Bloemendaalseweg 203

Bijlage 2: Memorandum dd. 6 juli 2023 en (ruimtelijk overzicht van de betrokken bewoners)
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Bijlage 1: Vragen en opmerkingen van 17 omwonenden Pernambucolaan en Bloemendaalseweg bij de
voorgenomen bouw van 2 woningen door de aanvragers op de Bloemendaalseweg 203

m Beoordelingscriteria.

De principe aanvraag is getoetst aan de “Nota Ruimtelijke Beoordeling 2017”. Echter B&W heeft op 4
april 2023 en de Gemeenteraad op 1 juni 2023 de “Nota Ruimtelijke Beoordeling 2023” vastgesteld. De
nota 2023 legt duidelijk meer beperkingen op dan de nota uit 2017.

— Welke overwegingen zijn gehanteerd om de principe aanvraag te toetsen aan de nota uit 2017
en niet aan de rechtsgeldige nota van 2023?

m Nota Ruimtelijke Beoordeling 2023.
In deze nota staat onder punt 1.6 “Principe verzoeken” de volgende tekst:

“De portefeuillehouder beslist aan de hand van een ambtelijk voorstel of er een stedenbouwkundig
programma van eisen of stedenbouwkundigplan moet worden gemaakt dat eerst aan de Raad wordt
voorgelegd.

— Wat zijn de overwegingen geweest om het stedenbouwkundigplan niet mee te sturen naar de
Raad?

Onder Hoofdstuk 2 “Beoordelingsprincipe ad 2” is opgenomen: “Wanneer een initiatie niet past binnen
het kader van de Structuurvisie Bloemendaal, wordt in principe niet meegewerkt aan dat initiatief en
wordt er geen ruimtelijke procedure gestart”.

— De aanvraag past niet binnen de kaders van de Structuurvisie.
m Participatie

In referte 4 wordt gesteld dat de al gestarte participatie een vervolg dient te krijgen. Door de aanvragers
en hun adviseur zijn eerder individuele huisbezoeken afgelegd, waarbij slechts een zeer summiere
schets is getoond, terwijl naar nu is gebleken al een veel uitgebreider plan beschikbaar was. Het verslag
dat indertijd door de aanvragers is gemaakt geeft dan ook op geen enkele wijze een juist beeld.

- Wat zijn de resultaten van deze participatie en hoe heeft u de participatie betrokken bij uw
besluit en zijn onze zorgen, zoals geuit in ons memorandum meegenomen?

m Ruimtelijke kwaliteit

De brief aan de Raad (referte 4) vermeldt onder meer als reden voor het Besluit: “Door het plan wordt
de ruimtelijke kwaliteit van de belevingswaarde vermeerderd en daarmee stijgt de ruimtelijke kwaliteit
als geheel”.

—  Wat is feitelijk de ruimtelijke impact bij de realisering, in aanmerking nemende het 4 meter
hoogteverschil tussen Bloemendaalseweg en de Pernambucolaan (bron Rijkswaterstaat
Hoogtekaart), waarbij de geplande woning aan de Bloemendaalseweg met haar 2
verdiepingen en kap op een hoogte van ca. 9 +4 meter komt. Daarmee verandert het zicht
vanuit de woningen aan de Pernambucolaan en Bloemendaalseweg permanent, waarbij tevens
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dient te worden aangetekend dat ook een flink aantal bomen en groene erfafscheiding zal
moeten worden verwijderd. Het lijkt niet aannemelijk dat daarover een eventueel akkoord met
de bewoner van Pernambucolaan 8 bereikt wordt omdat er een ontsluitingsweg langs de
kavelgrens naar het achterliggen parkeerterrein wordt geprojecteerd. Aan de andere zijde,
Pernambucolaan 6a komt de hoofd bebouwing (goot 6m + dak 3m, totaal 9 meter hoog) op ca.
2 meter van de erfgrens. Een aanleg van een ontsluitingsweg op de erfgrens en een bouwblok
plaatsen op 2 meter van de erfgrens, waar nu waardevolle groenpartijen aanwezig zijn, draagt
niet bij aan verbetering van de ruimtelijk kwaliteit.

De parkeerplaatsen zijn niet geprojecteerd langs de openbare weg of direct daaraan liggend,
maar via een ontsluitingsweg naar een achterliggend gezamenlijk parkeerterrein. Het
parkeerterrein ligt daarmee direct aansluitend aan de achtertuinen van de huidige woningen.
Op de hoek van de Cearalaan en Bloemendaalsewegq is Villa Willemshoeve gelegen. De villa,
Bloemendaalseweg 223, dateert uit 1900 en is gemeentelijk monument. De villa is ontworpen
in de Nederlandse jugendstil stijl met driedimensionale schilderachtige-, ruimtelijke opbouw.
De villa met karakteristieke tuin vormt een geheel met de omliggende tuinen en bebouwing.
Door het plaatsen van een vrijstaande woning in de relatief kleine zij-tuin van de naastgelegen
“kopwoning” van de aanvrager wordt naast de privacy van de bewoners, het monumentale
karakter van de villa en de tuin ernstig aangetast.

Aan de overzijde van Villa Willemshoeve zijn twee jaar geleden twee fraaie
appartementencomplexen opgeleverd. Centraal uitgangspunt bij deze ontwikkeling is de
handhaving van het bestaand groen in omvang en karakter. De twee gebouwen zijn nagenoeg
op dezelfde plek teruggebouwd als de oude gebouwen. De oude tuin is in vorm volledig
gehandhaafd en stijlvol opgeknapt. Bij de realisering van de woning naast Villa Willemshoeve
wordt daarentegen het karakteristieke groen en de bomen gekapt om plaats te maken voor
een woning en inrit. Deze ontwikkeling staat haaks op de uitgangspunten die aan de overzijde
bij de appartementen zijn gehanteerd.

m Structuurvisie Bloemendaal

Op pagina 40 van de Structuurvisie staat onder dorpenzone het volgende: “Binnen de
dorpenzone wordt gezocht naar mogelijke woningbouw- en herontwikkelingslocaties. Deze
laatste kunnen gebouwen of terreinen zijn waar de oorspronkelijke functie is verdween, maar
waar wel als bebouwing aanwezig is”.

Dit lijkt strijdig te zijn met de bouw van 2 woningen op een locatie waar nog nooit een gebouw
of iets dergelijke heeft gestaan.

m Woonvisie en Regionaal Woonakkoord

Beide documenten zijn globale beleidsvisies om sturing te geven aan grootschalige
woningbouwlocaties in de regio.

Het is tamelijk bizar om te veronderstellen dat de bouw van 2 woningen in een achtertuin
significante zal bijdragen aan het doel om 500 woningen te realiseren voor 2030.
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Bijlage 2: Memorandum dd. 6 juli 2023 en (ruimtelijk overzicht van de betrokken bewoners)

Onderwerp: Bezorgde bewoners Bloemendaalseweg en Pernambucolaan
Dit memorandum is een aanvulling op de eerder verstuurde brief van 23 juni 2023.

Onlangs zijn (betrokken) bewoners aan de Bloemendaalseweg en Pernambucolaan (individueel) op de
hoogte gesteld door van hun voornemen om een
tweetal huizen te bouwen op hun grond grenzend aan de Bloemendaalseweg en aan de
Pernambucolaan. Hoewel nog maar zeer summiere schetsen beschikbaar zijn, willen betrokken
buurtbewoners nu al uiting geven van hun grote bezorgdheid. De bijlage bevat de aangepaste lijst van
betrokken bewoners en een ruimtelijke weergave van de betrokken adressen rondom de
Bloemendaalseweg 203.

Bewoners hebben vastgesteld dat het voornemen van op een groot aantal
onderdelen strijdig lijkt te zijn met het vigerende bestemmingsplan van 2013, vooral met betrekking
tot 0.a. het toegestane aantal woningen per kavel, de eisen m.b.t het bouw-oppervlak, de bouwhoogte,
het bouwen op tuinbestemming en nog een groot aantal andere beperkingen. Ook de beoogde
parkeeroplossing zal zeker een invloed hebben op vooral de (verkeer)veiligheid en woonsituatie in de
buurt. Vervolgens lijkt het voornemen ook niet te stroken met de recentelijk door de Gemeenteraad
vastgestelde beleidsdocumenten (nota ruimtelijke beoordeling 2023, woonvisie 2023-2026).

Het is de bewoners duidelijk geworden dat al in oktober 2022 een principe aanvraag is ingediend bij de
Gemeente en dat ook al een kapvergunning is aangevraagd en verkregen (met inviloed op het
groenaanzicht in de buurt). Daarbij zou de Gemeente in eerste instantie al een positief signaal hebben
afgegeven, maar wel met de opmerking dat eerst met de buurtbewoners zou moeten worden overlegd.
Mede hierdoor is de buurt bezorgd dat de voorbereidingen mogelijk (veel) verder zijn dan uit de
individuele gesprekken met de familie is gebleken. Ook, zijn de bewoners bezorgd over de rol van de

(ex Gemeente Bloemendaal) die bij de meeste gesprekken met de bewoners als
adviseur aanwezig was.

We hebben de schriftelijk op de hoogte gesteld van onze bevindingen en van
onze bezorgdheid.

In het licht van bovenstaande en vanwege de (mogelijk) al gestarte voorbereidingen willen wij er nu al
geen onduidelijkheid over laten bestaan dat wij ons grote zorgen maken over de eventuele uitvoering
van de plannen en een mogelijke wijziging van het 2013 bestemmingsplan.

Met vriendelijke groet.

wg. Bewoners Bloemendaalseweg en Pernambucolaan zoals aangegeven hieronder.






