INTENTIEOVEREENKOMST DUINLUST - GEMEENTE BLOEMENDAAL

Ondergetekenden,

1. De publiekrechtelijke rechtspersoon de gemeente Bloemendaal, ten deze op grond van artikel
171 Gemeentewet rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar burgemeester M.R.J. Rog
handelend ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en wethouders van
14 oktober 2025.

- hierna te noemen: ‘de Gemeente’
en

2. De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Share Estates B.V., statutair
gevestigd te Bloemendaal, kantoorhoudende te 1981 BC Velsen-Zuid, Torenstraat 5 en
ingeschreven in het Handelsregister onder nummer 69833567, krachtens haar statuten
rechtsgeldig vertegenwoordigd door Share Invest B.V., statutair gevestigd te Bloemendaal,
kantoorhoudende te 1981 BC Velsen-Zuid, Torenstraat 5 en inschreven in het Handelsregister
onder nummer 34256769, krachtens haar statuten rechtsgeldig vertegenwoordigd door RSB
Brothers B.V., statutair gevestigd te Bloemendaal, kantoorhoudende te 1981 BC Velsen-Zuid,
Torenstraat 5 en ingeschreven in het Handelsregister onder nummer 34061656, op haar beurt
weer rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar zelfstandig bevoegde directeur
- hierna te noemen: 'de Initiatiefnemer

Ondergetekenden hierna ook gezamenlijk aan te duiden als ‘Partijen’.

Overwegende dat:

A. De Initiatiefnemer eigenaar is van kadastraal perceel met de aanduiding BMD0O0B6777,
BMDO00B6776 en BMD00B6775 aan de Duinlustweg 16 te Overveen genaamd Landgoed
Duinlust, met daarop het landhuis Duinlust, het les- en sportgebouw, Oranjerie en Noors
Chalet. Dit perceel zal hierna worden aangeduid als ‘het Projectgebied’. Het Projectgebied
bevindt zich in de directe nabijheid van natuurgebied Middenduin;

B. De Initiatiefnemer voornemens is om het Projectgebied zoals weergegeven op de kaart in
bijlage 1 te herontwikkelen tot woning(bouw)locatie met een nader af te stemmen aantal
woningen. Hierbij zal het gaan om het splitsen van het landhuis Duinlust in
woonappartementen en de sloop- nieuwbouw van het les- en sportgebouw gelegen binnen
het Projectgebied, alsmede de bijbehorende openbare ruimte / voorzieningen / infrastructuur.
Deze herontwikkeling zal hierna ook worden aangeduid als ‘het Project’;

C. De Initiatiefnemer het Project schetsmatig heeft uitgewerkt en daartoe tweemaal, laatst op 20
juni 2020, bij de Gemeente een principeverzoek (bijlage 2) heeft ingediend:;

D. het Project niet past binnen het vigerende omgevingsplan van de gemeente Bloemendaal,
waarin de regels van het bestemmingsplan ‘Landelijk Gebied 2013’ zijn opgenomen,. Het plan
is ook niet passend in het toetsingskader in de ‘Nota Landgoederen Bloemendaal 2016’. De
Initiatiefnemer heeft de Gemeente verzocht om medewerking te verlenen aan de
herontwikkeling van landgoed Duinlust;

E. De Gemeente zich onder voorwaarden bereid heeft verklaard om deze medewerking te
verlenen, waarbij de Gemeente echter wel heeft aangegeven dat het aan de gemeenteraad is
of zij wil afwijken van haar vigerende beleid zoals opgenomen in o0.a. het omgevingsplan en
de ‘Nota landgoederen’;

F. De Initiatiefnemer zich hiervan bewust is en de consequenties begrijpt als de gemeenteraad
hier niet toe bereid is;
G. Alvorens de Gemeente over kan gaan tot het al dan niet verlenen van publiekrechtelijke

medewerking aan het Project, de integrale haalbaarheid van het plan van de Initiatiefnemer op
diverse aspecten nader onderzocht dient te worden. Partijen beogen derhalve gezamenlijk
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een Ontwikkelvisie te maken om zo de integrale haalbaarheid van het Project te kunnen
beoordelen;

H. Indien sprake is van integrale haalbaarheid, Partijen — onder nader uit te werken voorwaarden
— de effectuering van het Project door de Initiatiefnemer en de publiekrechtelijke medewerking
van de Gemeente daaraan, dienen overeen te komen in een vervolgovereenkomst, zijnde een
anterieure exploitatieovereenkomst;

1. Vooruitlopend op het opstellen van de Ontwikkelvisie, het college van burgemeester en
wethouders heeft aangegeven medewerking te willen verlenen aan het splitsen van het
landhuis Duinlust in 8 woonappartementen in lijn met de in bijlage 4 opgenomen tekeningen,
mits dit plaatsvindt in lijn met de doelstellingen van het geldende splitsingsbeleid van de
gemeente Bloemendaal;

J. Partijen in dit perspectief hun afspraken over de Ontwikkelvisie schriftelijk wensen vast te
leggen door middel van deze intentieovereenkomst (hierna: “de Overeenkomst”).

Komen het volgende overeen:

Artikel 1. Begrippen

In deze Overeenkomst worden de navolgende definities gehanteerd, welke definities met een hoofdletter worden
geschreven. Deze definities worden zowel in enkelvoud als meervoud gebruikt:

Artikel: Een artikel behorend tot deze Overeenkomst.

Principeverzoek Het door Initiatiefnemer op 20 juni 2020 bij de Gemeente ingediende principeverzoek met mede een
schetsmatige uitwerking van het Project.

Ontwikkelvisie: De ontwerpkaders waaraan een bouwplan moet voldoen. De voorwaarden houden rekening met
plaatselijke factoren zoals de bebouwing, beplanting en het verkeer. De kaders die in een
Ontwikkelvisie worden meegegeven kunnen variéren.

Omagevingsplan: Het omgevingsplan van de gemeente Bloemendaal.
Buitenplanse Een activiteit die niet voldoet aan de regels van het omgevingsplan of niet vergunningsvrij is voor het

omgevingsplanacti  bouwen. De activiteit is niet mogelijk op basis van de regels van het omgevingsplan. Ook wel BOPA
viteit: genoemd.

Ontvankelijke Volledige aanvraag met een onderbouwing en de daarbij benodigde onderzoeken.
aanvraag

Omgevingsvergun ~ Omgevingsvergunning als bedoeld in afdeling 5.1 van de Omgevingswet.
ning:

Kostenverhaalbesc  Beschikking als bedoeld in artikel 13.18 van de Omgevingswet.

Artikel 2. Doel van de Overeenkomst

Het doel van de Overeenkomst is het vastleggen van de afspraken tussen Partijen over hun samenwerking aangaande
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het Project — in het bijzonder de juridische en financiéle voorwaarden waaronder het Projectgebied in exploitatie kan
worden gebracht — waaronder in ieder geval:

a.

b.

e.

De onderlinge rol-, taak-, kosten- en risicoverdeling;

De verdere uitwerking van de plannen voor het Projectgebied tot een integrale Ontwikkelvisie, inclusief alle
bijpbehorende aspecten, op basis waarvan de haalbaarheid van de plannen kan worden beoordeeld door de
Gemeente;

Het, in geval van gebleken haalbaarheid van de plannen, publiekrechtelijk faciliteren van die plannen door de
Gemeente, omvattende in ieder geval het tot stand brengen van een planologisch besluit en het daaraan verbonden
kostenverhaalbeschikking conform de Omgevingswet, alsmede de vergunningenprocedures waarvoor de
Gemeente bevoegd gezag is;

De realisatie van voornoemde plannen voor het vastgoed door en voor eigen rekening en risico van de
Initiatiefnemer;

De planning van het Project zoals bepaald in artikel 5.4, 10.1 en 11.3.

Een en ander conform hetgeen zoals overeengekomen in de onderhavige Overeenkomst.

Artikel 3. Algemene en planinhoudelijke uitgangspunten

31

3.2

3.3

3.4

3.5

Bij de uitvoering van deze overeenkomst wordt in ieder geval de volgende regelgeving (of dienst opvolger) in
acht genomen;

Omgevingsplan;

Structuurvisie gemeente Bloemendaal;

Nota Ruimtelijke Beoordeling 2023;

Woonvisie 2023-2026;

Participatiebeleid Bloemendaal 2021;

Verordening sociale woningbouw Bloemendaal 2019;

Nota Landgoederen Bloemendaal 2016;

Ontwikkelperspectief Binnenduinrand;

Erfgoedverordening Bloemendaal 2024;

Beleidsnotitie parkeernormen gemeente Bloemendaal 2019.

Partuen gaan bij de uitvoering van de Overeenkomst (en eventuele daaruit voortvioeiende

vervolgovereenkomsten) uit van de volgende rol-, taak- en risicoverdeling:

e De Initiatiefnemer neemt de trekkersrol op zich voor de (voor eigen rekening) totstandkoming van de
Ontwikkelvisie;

e De Gemeente denkt proactief en oplossingsgericht mee bij het opstellen en de uitvoering van de
Ontwikkelvisie, maar beperkt zich daarbij zo veel mogelijk tot het stellen van kaders en het toetsen van de
uitkomsten van de Ontwikkelvisie vanuit haar publiekrechtelijke rol en positie.

Het aangaan van de onderhavige Overeenkomst en eventuele vervolgovereenkomsten laat onverlet dat de

Gemeente gehouden is om de geldende regelgeving op het gebied van onder meer aanbestedingsrecht en

staatssteun na te leven. Het naleven hiervan levert op geen enkele wijze een tekortkoming op in de nakoming

van de verplichtingen van de Gemeente uit hoofde van deze Overeenkomst en eventuele
vervolgovereenkomsten.

De Gemeente behoudt bij de nakoming van hetgeen in deze Overeenkomst — en eventuele

vervolgovereenkomsten — is bepaald volledig haar publiekrechtelijke bevoegdheden, taken en

verantwoordelijkheden. Dit houdt in, dat er van de zijde van de Gemeente geen sprake van wanprestatie zal
zijn en de Gemeente niet tot vergoeding van schade, kosten en interesten aan de Initiatiefnemer is gehouden,
indien het handelen naar deze verantwoordelijkheid eist, dat de Gemeente publiekrechtelijke

(rechts)handelingen verricht of nalaat, die niet in het voordeel zijn van de aard of de strekking van deze

Overeenkomst — en/of eventuele vervolgovereenkomsten — of van de voortgang van de voorgenomen

Ontwikkelvisie.

Op deze overeenkomst zijn de VNG-inkoopvoorwaarden van toepassing (die het college van B&W heeft

vastgesteld op 22 november 2023) behoudens voor zover in deze Overeenkomst daarvan uitdrukkelijk wordt

Teamoaoop

—_——
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afgeweken.

Artikel 4. Financiéle uitgangspunten

4.1

4.2

43

4.4

4.5

46

De door Partijen ter uitvoering van de Overeenkomst te maken kosten zijn volledig voor rekening van de
Initiatiefnemer, tenzij uitdrukkelijk schriftelijk anders is overeengekomen tussen Partijen.

De gemeentelijke kosten, bestaande uit ambtelijke uren, zullen door de Initiatiefnemer aan de Gemeente
worden vergoed overeenkomstig het aan een kalenderjaar gekoppeld uurtarief volgens de laatst vastgestelde
begroting. Dat uurtarief wordt jaarlijks geindexeerd. Het huidige uurtarief op basis van de begroting bedraagt €
128,00.

Deze kosten worden door Initiatiefnemer per kwartaal achteraf aan de Gemeente vergoed op basis van een
factuur, voorzien van een specificatie van de uren. Een schatting van de te maken gemeentelijke uren is
opgenomen bij deze overeenkomst in bijlage 3

De Initiatiefnemer is de Gemeente een voorschot op de geprognotiseerde kosten- en urenraming (Bijlage 3)
verschuldigd van € . leder kwartaal zal inzicht gegeven worden in het aantal uur dat is
besteedt. De Gemeente zoekt afstemming met initiatiefnemer indien meer uren uren besteedt wordt. De
Initiatiefnemer dient dit bedrag aan de Gemeente te voldoen binnen twee weken na ondertekening van deze
Overeenkomst door Partijen.

Indien de Gemeente ter uitvoering van de werkzaamheden in het kader van de Ontwikkelvisie externe
adviseurs wil inzetten dan zal zulks eerst geschieden na overleg met en akkoord van de Initiatiefnemer. De
kosten van deze externe adviseurs worden ook door Initiatiefnemer vergoed en deze kosten worden eveneens
per kwartaal door de Gemeente aan Initiatiefnemer bij factuur in rekening gebracht.

De door de Gemeente aan Initiatiefnemer te verzenden facturen zullen worden verrekend met het door
Initiatiefnemer aan de gemeente betaalde voorschot. Indien het voorschot ontoereikend is voor de (volledige)
betaling van de kosten zal de Gemeente een aanvullend voorschot aan Initiatiefnemer in rekening kunnen
brengen, welk aanvullend voorschot zal worden voldaan binnen twee weken nadat de gemeente daarom zal
hebben gevraagd.

De finale afrekening van de Ontwikkelvisie zal plaatsvinden indien en zodra Partijen een beslissing hebben
genomen als bedoeld in artikel 5 van deze Overeenkomst dan wel indien en zodra een Partij of beide Partijen
deze Overeenkomst beéindigt/beéindigen.

Artikel 5. Ontwikkelvisie

5.1

5.2

53

Partijen voeren gezamenlijk, met inachtneming van de uitgangspunten en randvoorwaarden zoals in de

voorgaande twee artikelen neergelegd, een haalbaarheidstoets uit resulterend in een Ontwikkelvisie;

Als uitgangspunt voor de Ontwikkelvisie wordt het Principeverzoekgebruikt dat is opgenomen bij deze

overeenkomst in bijlage 2;

De Ontwikkelvisie zal bestaan uit de volgende goed gemotiveerde/onderbouwde deelproducten, deze zullen

van een dusdanig concreet uitwerkingsniveau zijn dat de (integrale) haalbaarheid op voornoemde aspecten kan

worden beoordeeld:

a. Een ruimtelijke studie van de locatie en directe omgeving waarbij de ligging, stedenbouwkundige structuur
en historie wordt beschreven (gezamelijke taak);

b. Een integraal stedenbouwkundig plan voor alle projectonderdelen afzonderlijk en tezamen, zowel voor het
vastgoed als voor de (semi-) openbare onderdelen van het Project (gezamenlijke taak);

c. Een inrichtingsplan voor de openbare ruimte van het Projectgebied (taak Initiatiefnemer);

d. Een marktverkenning/onderbouwing van de vraag naar het voorziene initiatief (taak Initiatiefnemer);
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e. Een beeldkwaliteitsplan of architectonisch ontwerp (taak Initiatiefnemer);

Een verkenning van de benodigde planologische en milieukundige onderzoeken (taak initiatiefnemer);

g. Samenwerkingsvormen tussen Partijen en eventueel daarbij betrokken derden en mogelijke
ontwikkelstrategieén/-aanpakken (gezamenlijke taak);

h.  Een onderdeel parkeren, waaruit het benodigde aantal parkeerplaatsen blijkt alsmede de situering en
vormgeving van de parkeervoorzieningen en een voorstel over hoe om te gaan met de nieuw te realiseren
parkeerplaatsen en een onderbouwing waaruit blijkt dat het past binnen de vigerende parkeernormen (taak
Initiatiefnemer);

i.  Een onderdeel verkeer en logistiek, waaruit de wijze van verkeersafwikkeling/-ontsluiting in de nieuwe
situatie blijkt (taak Initiatiefnemer);

j-  Een participatieplan, met daarin een uitwerking waaruit blijkt hoe de belanghebbenden in (de nabijheid
van) het Projectgebied betrokken zijn en betrokken worden bij (her)ontwikkeling, mede met het oog op het
creéren van draagvlak voor het Project (taak initiatiefnemer);

k. Een concreet voorstel (indien en voor zover van toepassing) voor de tijdelijke, vervangende huisvesting
van voorzieningen die reeds in het Projectgebied gevestigd zijn (uitplaatsing huidige eigenaren/gebruikers),
inclusief bijpehorende voorstellen voor tijdelijke parkeeroplossingen en de verkeersafwikkeling in die
tijdelijke situatie gedurende realisatie (taak Initiatiefnemer);

I. Indien de Initiatiefnemer er voor kiest om een aantal varianten te onderzoeken: een vergelijking op zowel
programmatisch, kwalitatief, ruimtelijk-planologisch, organisatorisch, als financieel-economisch niveau van
de onderzochte varianten, in de vorm van een matrix waarin de voor- en nadelen van de verschillende
varianten tegen elkaar worden afgewogen (taak Initiatiefnemer).

54 Nadat over de in het vorige lid genoemde zaken overeenstemming is bereikt tussen Initiatiefnemer en de
ambtelijke ondersteuning zal de Ontwikkelvisie ter beoordeling voorgelegd worden aan het college en de
gemeenteraad. Op basis hiervan zal er een afweging worden gemaakt of er sprake is van een integraal
haalbaar project.

5.5 Uiterlijk op 31 december 2025 of zoveel eerder als redelijkerwijs mogelijk zal de aanvraag
omgevingsvergunning voor het splitsen van het hoofdgebouw worden ingediend. De gemeente spant zich in om
in het eerste kwartaal van 2026 de ontwikkelvisie aan te bieden aan de gemeenteraad ter agendering.
Vanwege de gemeenteraadsverkiezingen en coalitievorming is dit uitdrukkelijk geen resultaatverplichting.

-

Artikel 6 Splitsing hoofdgebouw

Het college van burgemeester en wethouders heeft zich, vooruitiopend op het opstellen van de Ontwikkelvisie, bereid verklaard
om onder voorwaarden medewerking te verlenen aan het splitsen van het landhuis Duinlust in 8 woonappartementen in lijn met
de in bijlage 4 opgenomen tekeningen mits deze splitsing in overeenstemming is met de doelstellingen van het geldende
splitsingsbeleid (vastgesteld 21 november 2024) van de gemeente Bloemendaal, namelijk: de mogelijkheid in te spelen op de
groeiende vraag naar meer woonruimte, behoud van de hoge ruimtelijke kwaliteit van de leefomgeving, behoud van unieke
charme en karakteristieke sfeer van het landgoed en het voorkomen van verrommeling van het straatbeeld, verhoogde
parkeerdruk en conflicten met omwonenden ten gevolge van te veel woningen in het hoofdgebouw. Of het college medewerking
kan verlenen is nadrukkelijk afhankelijk van een positief bindend advies van de gemeenteraad als bedoeld in 16.15b van de
Omgevingswet in het kader van de alsdan aangevraagde (buitenplanse) omgevingsvergunning. De bereidheid tot medewerking
van het college laat de bevoegdheid van de gemeenteraad onverlet om in afwijking van het standpunt van college te adviseren.

Artikel 7. Communicatie

Partijen onderkennen het belang van een goede wederzijdse betrokkenheid en informatie-uitwisseling. Partijen zullen al
hetgeen doen dat in hun mogelijkheden ligt om elkaar over en weer in staat te stellen hun taken in het kader van deze
Overeenkomst naar behoren te vervullen. Partijen zullen elkaar steeds voorzien van alle informatie die relevant is in verband
met de uitvoering van deze Overeenkomst. Zij zullen jegens derden vertrouwelijkheid betrachten met betrekking tot die
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informatie, die gezien haar aard en/of inhoud als vertrouwelijk moet worden aangemerkt. Een en ander behoudens de
publiekrechtelijke taken en verantwoordelijkheden van de Gemeente, zoals de communicatie in het kader van planologische

procedures.

Artikel 8. Toekomstbestendig bouwen

De Gemeenteheeft zich gecommitteerd aan de bronzen standaard van het Convenant Toekomstbestendige Woningbouw
MRA. Met het aangaan van deze overeenkomst, committeert de Initiatiefnemer zich ook aan dit streven. Dit geldt
uitsluitend voor de nieuwbouw en niet voor het bestaande monumentale hoofdgebouw.

Artikel 9. Omgevingsrechtelijke aspecten en locatie-eisen

9.1

9.2

De Initiatiefnemer is zich ervan bewust dat het feit dat het Projectgebied gelegen is in de directe nabijheid van
het natuurgebied Middenduin mogelijk bijzondere eisen met zich meebrengt ten aanzien van de wijze van
realisatie, fundering, inrichting, ontwerp, et cetera van zijn plannen. Gelet hierop is het de zelfstandige
verantwoordelijkheid van Initiatiefnemer om Staatsbosbeheer te consulteren over het Project en de Gemeente
te informeren over de uitkomsten daarvan.

De Initiatiefnemer is zich ervan bewust dat het Projectgebied gelegen is op een locatie waar diverse aspecten
spelen zoals archeologie, monumenten, flora- en fauna etc. Gelet hierop is het de zelfstandige
verantwoordelijkheid van de Initiatiefnemer om hier onderzoek naar te laten verrichten en de Gemeente te
informeren over de uitkomsten daarvan.

Artikel 10. Vervolgovereenkomst en toekomstig beheer, onderhoud en exploitatie

10.1

10.2

Indien de beslissingsbevoegde organen naar aanleiding van de definitieve uitkomsten van de Ontwikkelvisie als
bedoeld in artikel 5 positief besluiten en beiden partijen tot de conclusie komen dat er sprake is van een
integraal haalbaar plan, treden de Partijen zo spoedig mogelijk met elkaar in overleg om te bezien of zij uiterlijk
3 maanden daarna de vervolgovereenkomst kunnen sluiten;

In de eventueel te sluiten voornoemde vervolgovereenkomst (anterieure exploitatieovereenkomst) voor het

Project — welke gebaseerd zal zijn op de Ontwikkelvisie— zullen Partijen in ieder geval afspraken maken over:

a. De onderlinge rol-, taak-, kosten- en risicoverdeling;

b. De verdere uitwerking van de plannen voor het Projectgebied voor zowel het vastgoed als de bijbehorende
openbare ruimte en infrastructuur;

c. De voor de uitvoering van de plannen benodigde wederzijdse grondtransacties;

d. Het publiekrechtelijk faciliteren van de plannen door de Gemeente, omvattende in ieder geval het
doorlopen van het vergunningenprocedures voor een Buitenplanse omgevingsplanactiviteit of wijziging van
het omgevingsplan;

e. Het daaraan verbonden kostenverhaal conform de Omgevingswet, waaronder het doorleggen van de
nadeelcompensatie naar de Initiatiefnemer;

f. De realisatie van voornoemde plannen voor het vastgoed en de realisatie en oplevering van de openbare

ruimte door en voor eigen rekening en risico van de Initiatiefnemer;

Het (toekomstig) beheer en onderhoud van het gerealiseerde;

De planning en fasering van het Project.

- a@

Artikel 11. Duur en tussentijdse beéindiging Overeenkomst

1.4

11.2

Deze Overeenkomst loopt in beginsel tot het moment dat Partijen een vervolgovereenkomst hebben gesloten
als bedoeld in artikel 10.
Tussentijdse beéindiging van deze Overeenkomst is mogelijk indien Partijen op enig moment tot de
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gezamenlijke conclusie komen dat er geen integraal haalbaar plan mogelijk is voor het Project. Partijen leggen

hun gezamenlijke besluit tot beéindiging in dit geval vast in een schriftelijk document.

leder der Partijen kan deze Overeenkomst tussentijds eenzijdig, zonder inachtneming van enige termijn en

zonder dat rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist, bij aangetekend schrijven voor beéindigd verklaren, indien:

a. Partijen er niet in slagen om uiterlijk op 31-12-2026 de resultaten als bedoeld in artikel 5 ter beoordeling
aan de beslissingsbevoegde organen van Partijen te laten voorleggen ondanks dat beide Partijen daartoe
terdege hebben ingespannen en hun verplichtingen ter zake zijn nagekomen;

b. Partijen er niet in slagen om uiterlijk op 31-12-2026 alle beslissingsbevoegde organen van Partijen tot de
conclusie te laten komen dat sprake is van een haalbaar plan voor het Project ‘ondanks dat beide Partijen
daartoe terdege hebben ingespannen en hun verplichtingen ter zake zijn nagekomen;

c. Partijen er niet in slagen om uiterlijk 12 maanden na afronding van de Ontwikkelvisie een
vervolgovereenkomst als bedoeld in artikel 10 te sluiten ondanks dat beide Partijen daartoe terdege
hebben ingespannen en hun verplichtingen ter zake zijn nagekomen.

Voornoemde uiterste termijnen/data kunnen in onderling overleg tussen Partijen worden verlengd, in welk geval

Partijen die verlenging bij aangetekend schrijven aan elkaar bevestigen.

De Gemeente kan deze Overeenkomst tussentijds eenzijdig, zonder inachtneming van enige termijn en zonder

dat rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist, bij aangetekend schrijven voor beé&indigd verklaren als de

Initiatiefnemer surseance van betaling aanvraagt, diens faillissement is aangevraagd, aan haar crediteuren een

onderhands akkoord wordt aangeboden of geliquideerd of zij anderszins beperkt wordt in haar bevoegdheid

rechtshandelingen te verrichten.

Partijen maken niet eerder gebruik van voornoemde tussentijdse beéindigingsmogelijkheden dan nadat zij in

redelijkheid en rekening houdend met elkaars gerechtvaardigde belangen overleg hebben gevoerd over het

alsnog voortzetten c.q. verlengen van de onderhavige Overeenkomst. Partijen kunnen daarbij schriftelijk
besluiten tot het verlengen van voornoemde uiterste termijnen.

Een tussentijdse beéindiging conform het in dit artikel bepaalde geschiedt in beginsel zonder dat enige

ongedaanmakingsverplichting ontstaat en zonder dat Partijen ter zake enige aanspraak op vergoeding van

kosten, schaden en/of interesten hoe dan ook genaamd jegens elkander kunnen doen gelden. Reeds betaalde
bijdragen als bedoeld in artikel 4 worden dan ook niet gerestitueerd en/of blijven te allen tijde verschuldigd.

Artikel 12. Overdracht contractspositie

Het is de Initiatiefnemer niet toegestaan om zonder schriftelijke toestemming van de Gemeente rechten en verplichtingen,
welke voortvioeien uit deze overeenkomst, aan een derde over te dragen.

Het is de Initiatiefnemer niet toegestaan om zonder schriftelijke toestemming van de Gemeente rechten en verplichtingen,
welke voortvloeien uit het eigendomsrecht van gronden binnen het plangebied, over te dragen zolang deze overeenkomst
hierop van toepassing is.

Artikel 13. Geschillen

Partijen zullen het ontstaan van geschillen zoveel mogelijk trachten te voorkomen door middel van het voeren van overleg.
Geschillen — van welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die welke slechts door één der Partijen als zodanig
wordt beschouwd — die naar aanleiding van of op grond van deze Overeenkomst mochten ontstaan, zullen worden beslecht
door de daartoe bevoegde civiele rechter in het arrondissement Noord-Holland.

Artikel 14. Bijlagen

De volgende onverbrekelijk bij deze Overeenkomst gevoegde bijlagen maken integraal onderdeel van uit van deze



Project Landgoed Duinlust Gemeente Bloemendaal

Overeenkomst:
1. Kaart Projectgebied
2 Stukken principeverzoek 10 juni 2020
3. Projectopdracht herontwikkeling Landgoed Duinlust met ureninzet gemeente
4 Tekeningen splitsing hoofdgebouw
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Projectopdracht herontwikkeling Landgoed Duinlust

Projectopdracht Landgoed Duinlust
Datum 5 september 2023

In de projectopdracht wordt het bestaansrecht van het project aangetoond met een beschrijving van de redenen
om het uit te voeren. Het geeft de scope van het project aan: de achtergronden, strategische overwegingen van
het project, gewenste effecten, randvoorwaarden, welke vorm van participatie en hoe integraal te werken en een

eerste beeld van het beoogde projectresultaat.

1. Opdrachtgever(s) (bestuurlijk en ambtelijk)

Bestuurlijk - N. Heijink
Ambtelijk — Domeinmanager Fysieke Leefomgeving

2. Projectleider (opdrachtnemer)
Ntb

3. Besluitcollege
Eris nog geen besluit.

4. Devraag

De eigenaar van landgoed Duinlust heeft de intentie het landgoed voor de instandhouding daarvan
te herontwikkelen en daartoe meervoudige bewoning (appartementen) in het hoofdgebouw mogelijk

te maken en het omliggende park, in samenspraak met Staatsbosbeheer, opnieuw in te richten.

5. De aanleiding
De aanleiding is gelegen in het feit dat het voor een duurzame instandhouding van het

rijksmonument Duinlust nodig is om de functie van het landgoed Duinlust te wijzigen naar
wonen. De gemeente Bloemendaal kent een zeer behoudend beleid met betrekking tot
landgoederen. Het splitsen van landgoederen of toevoegen van nieuwe bebouwing is in

beginsel niet passend binnen de Nota Landgoederen.

6. Het doel/beoogd effect
Het doel is om de gemeenteraad een uitspraak te laten doen of men bereid is middels

maatwerk voor de herontwikkeling af te wijken van het bestemmingsplan en van het

bestaande landgoederenbeleid.

7. Deresultaten

8E0T00£Z0Z

0000 A



10.

11

12.

13.

2-

Het resultaat is duidelijkheid van de gemeenteraad over op deze locatie ruimte is voor een
ontwikkeling en zo ja op welke wijze.

Wat is de globale haalbaarheid?

Het beleid van de gemeente Bloemendaal is gericht op het behouden van de ruimtelijke kwaliteit.
De Nota landgoederen biedt een aantal aanknopingspunten om een ontwikkeling toe te staan.
Dit is opgenomen in hoofdstuk 5 van de Nota landgoederen.

“Voor het opstellen van een onderbouwing gelden de onderstaande uitgangspunten:

1. De ter plaatse van de ingreep aanwezige waarden moeten in kaart worden gebracht.

2. De impact van de ingreep op de geconstateerde waarden moet worden onderzocht.

3. Indien een ingreep impact heeft op de totale samenhang van het landgoed, moeten de
relatie

met en het effect op de rest van het landgoed onderbouwd worden.

4. Hoe groter de ingreep, hoe uitgebreider de motivering en de onderbouwing moeten zijn.

5. De Commissie voor Ruimtelijke Kwaliteit - en bij monumentale landgoederen eerst de RCE
- wordt in een vroeg stadium om advies gevraagd over de ingreep.”

Indien wordt ingestemd met deze projectopdracht zal er een anterieure overeenkomst worden
gesloten. Deze zal bestaan uit een intentieovereenkomst en realisatiefase. In de intentiefase zal
een ontwikkelvisie worden voorbereid voor de gemeenteraad. Indien de gemeenteraad instemt
kan de realisatiefase gestart worden in de vorm van participatie en een ruimtelijke procedure.

De intern en extern betrokkenen (afdelingen, projecten, bedrijven/instellingen, personen)
Intern; groen, biodiversiteit, omgevingsdienst, verkeer, wonen, ro
Extern; provincie, Staatsbosbeheer, gebruikers, omwonenden,

eigenaar

De afbakening

Indien de gemeenteraad hier geen medewerking aan wil verlenen eindigt het project. Indien de
gemeenteraad deze projectopdracht agendeert en uitspreekt dat het onderzoeken of
ontwikkeling in lijn met deze projectopdracht onwenselijk is stopt het project.

Participatie en integraal werken
Bij de op te stellen ontwikkelvisie zal een participatieplan worden gevoegd.

Riscio’s en maatregelen
Elke ruimtelijke procedure kent diverse juridische risico’s. Deze zullen worden benoemd in de op

te stellen ontwikkelvisie.

Voorstel organisatie, inzet en vervolg proces
Tot aan de behandeling van de ontwikkelvisie is dit de geprognosticeerde ureninzet.

Projectleider 30 uur
Planoloog 20 uur
Stedenbouwkundig: 20 uur

oDl 10 uur



Overig

10 uur

3=

Akkoord
Opdrachtgever

Akkoord
Opdrachtnemer
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