


meter van Villa Tetterode is geplaatst — een constructie die niet op de bouwtekeningen
voorkwam en achteraf is gelegaliseerd, evenals keerwanden van 2 meter hoog.

Toen wij destijds navraag deden, luidde de reactie dat wij ‘dan maar een rechtszaak
moesten beginnen’. Een dergelijke houding ondermijnt het vertrouwen in de overheid en in
de naleving van bestuursrechtelijke zorgvuldigheid. Wij verzoeken u als raad toe te zien dat
dit niet opnieuw gebeurt.

2. Ongelijke en onzorgvuldige toepassing van het bestemmingsplan

In het bestemmingsplan Wijkgarage is het terrein van Rijnierse opgenomen. Daarbij wordt
echter gesteld dat Villa Tetterode niet geldt als een pand waarvoor de beschermingsafstand
van 15-16 meter geldt, zoals elders aan de Zijlweg en Bloemendaalsweg en bij de bouw van
Bijduinhof wel het geval is. Deze afwijking is niet gemotiveerd en strijdig met het
gelijkheidsbeginsel (artikel 1 Grondwet en artikel 3:4 Awb). De paar regels in het
bestemmingsplan waar het het perceel van Rijnierse betreft is het rijksmonument Villa
Tetterode opeens de bebouwing aan de oostkant.

Het leidt tot een situatie waarin op slechts 5 meter afstand van ons Rijksmonument
woningen van 11 meter hoog zouden mogen worden gerealiseerd. Een dergelijke afstand
heeft grote materiele en immateriele impact op de waarde van de villa en op de bewoning
ervan.

Daarnaast constateren wij de volgende onzorgvuldigheden:

- Voor het terrein Rijnierse is geen bezonningsstudie uitgevoerd, terwijl dit bij Bijduinhof
wél verplicht werd geacht;

- Er wordt uitgegaan van bouwvolumes tot 330 m? per woning, ruim 100 m? meer dan bij
Bijduinhof, wat in strijd lijkt met de planregels;

- Het terrein is toegevoegd aan het bestemmingsplan zonder afzonderlijke ruimtelijke
onderbouwing, hetgeen in strijd is met artikel 3:2 Awb (zorgvuldigheidsbeginsel) en artikel
3:46 Awb (motiveringsbeginsel).

3. Toepassing van de nieuwe Omgevingswet (2024)
Per 1 januari 2024 is de Omgevingswet in werking getreden. Deze wet verplicht gemeenten
tot een evenwichtige toedeling van functies aan locaties (artikel 4.2 Ow), met inachtneming

van de belangen van omwonenden en de bescherming van cultureel erfgoed (artikelen
5.130 e.v. Ow).

Bovendien bepaalt artikel 4.6 Ow dat het college niet zelfstandig wijzigingsbevoegdheden
mag uitoefenen zonder betrokkenheid van de gemeenteraad. Voor zover wij kunnen
nagaan, is er geen afzonderlijk omgevingsplan vastgesteld waarin het terrein Rijnierse en de
bescherming van Villa Tetterode zijn meegenomen. Daarmee ontbreekt op dit moment een
juridisch deugdelijk kader voor planologische besluiten of bouwinitiatieven op dit terrein.
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