
Archiefexemplaar 
Overeenkomstig orgineel

Bloemendaal
Vastgoed

Leden van de gemeenteraad Bloemendaal

Gemeente Bloemendaal 

Postbus 201 

2050 AE Overveen 

T 14 023

www.Noemendaal.nl

Datum 
Uw kenmerk 
Ons kenmerk 
Onderwerp 
Verzonden 
Bijlage(n)

12 maart 2018 

2018004445
Vastgoedanalyse 'overig vastgoed'
2. l - o 3 - 3

Vastgoedanalyse overig vastgoed 2017017834

Geachte leden van de raad,

Hoe om te gaan met 'overig vastgoed'?
De gemeente Bloemendaal is vanuit haar vastgoedbeleid en financiële doelstellingen bezig met het 
herinrichten van de vastgoedportefeuille. Als onderdeel hiervan is het noodzakelijk een plan te hebben 
voor het overige gemeentelijke vastgoed (niet zijnde onderwijsgebouwen, woningen en het 
gemeentehuis). Dit betreft in totaal 37 locaties. Het uitgevoerde onderzoek geeft inzicht in deze 
locaties, de noodzaak om locaties te behouden vanuit de doelen in het gemeentelijk beleid dan wel de 
mogelijkheden om locaties af te stoten. Voor deze laatste groep is tevens gekeken wat de locaties 
indicatief kunnen opbrengen bij verkoop. Zie de bijlage voor het onderzoeksrapport.

Portefeuille overig gemeentelijk vastgoed is divers van samenstelling
De portefeuille met het overig gemeentelijke vastgoed is heel divers van samenstelling: locaties voor 
kinderopvang, cultuur en sport, weilanden, maar ook locaties aan de Zeeweg ten behoeve van horeca 
en recreatie die in erfpacht zijn uitgegeven.

Eigendomssituatie gemeente meestal geen voorwaarde...
Uit de beschouwing van de locaties komt naar voren dat alleen de twee locaties die onderdeel 
uitmaken van de ontwikkeling Vitaal Vogelenzang behouden dienen te worden door de gemeente, 
vanuit het oogpunt van deze ontwikkeling. Voor andere locaties is het eigendom geen voorwaarde; het 
is wel zo dat een aantal activiteiten/functies behouden dient te blijven in de betreffende kernen, maar 
huisvesting op een eigendomslocatie van de gemeente is niet noodzakelijk.

..Maar is vanuit de publieke taak niet makkelijk/mogelijk
Hieruit kan echter niet geconcludeerd worden dat al deze locaties ook daadwerkelijk afgestoten kunnen 
worden. De gemeente wil zich beperken tot haar kerntaken en wil daar waar mogelijk overgaan tot 
verkoop van vastgoed, maar dient ook op een maatschappelijk verantwoorde wijze met haar vastgoed 
en activiteiten om te gaan. Voordat locaties beschikbaar komen, dient voor sommige functies op de 
betreffende locatie eerst andere huisvesting gevonden te worden. Dat lijkt in een aantal gevallen niet 
mogelijk.
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Daarnaast zijn er activiteiten in de gemeente, zoals theater Caprera en Thijsse's Hof, die zijn ingebed 
in de Bloemendaalse samenleving. Als met het in eigendom houden van deze locaties de continuïteit 
van de activiteiten het meest gewaarborgd is, dan kan dit prevaleren boven het beleid eigendommen 
waar mogelijk te beperken.

Verder zijn er locaties waarvan de verkoopopbrengsten nihil zijn, omdat deze locaties geen 
mogelijkheden bieden voor (her)ontwikkeling. Omdat de exploitatiekosten voor de gemeente ook 
beperkt zijn, biedt verkoop geen financieel voordeel.

Een aantal locaties is financieel wel interessant om te verkopen en biedt ook mogelijkheden tot 
herontwikkeling. De indicatieve opbrengst hiervan is ongeveer C 3,4 miljoen.

Eigendommen in huur/erfpacht uitgegeven
Er is nog een groot aantal andere locaties die incidenteel een hoge opbrengst kunnen genereren.
Dit betreft echter locaties die momenteel verhuurd zijn, dan wel in erfpacht zijn uitgegeven, en de 
opbrengst uit verkoop wordt tenietgedaan door het verlies aan inkomsten uit huur en canon.

Conclusie: Iedere opgave/verkoop is maatwerk
De gemeente dient derhalve te balanceren tussen het maatschappelijke en het financiële effect van 
verkoop en tussen incidentele inkomsten uit verkoop en structurele inkomsten uit verhuur en erfpacht. 
Indien een locatie de kansen biedt voor verkoop dan staat de gemeente hier zeker voor open, zoals al 
is gebleken uit de verkoop van haar vastgoed in recente járen. Iedere opgave is echter maatwerk en 
voordat een locatie te gelde gemaakt kan worden, is nader onderzoek noodzakelijk naar bijvoorbeeld 
bestemmingsopties van een locatie en eventuele herhuisvesting.

Met vriendelijke groet,
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