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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

1.1  bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

1.2  plan:

het wijzigingsplan Elswoutslaan 4 met identificatienummer NL.IMRO.0377.WPELSWL5-ow01 van de 
gemeente Bloemendaal;
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Hoofdstuk 2  Algemene regels

Artikel 2  Wonen

2.1  Bestemmingsomschrijving

2.1.1  Algemeen

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;
b. aan huis verbonden beroepen;
c. een pensionstalling, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - pensionstalling';
d. horeca-activiteiten in categorie 1a, zoals beschreven in Bijlage 2 Staat van Horeca-activiteiten, met 

een bruto vloeroppervlak van ten hoogste 200 m², ter plaatse van de aanduiding 'horeca van 
categorie 1a';

e. een congrescentrum met een bruto vloeroppervlak van ten hoogste 300 m², ter plaatse van de 
aanduiding 'congrescentrum';

f. gemeenschappelijke voorzieningen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - 
gemeenschappelijke voorzieningen';

g. bestaande, vergunde zwembaden en tennisbanen;
h. bestaande, vergunde bedrijven aan huis;
i. bestaande, vergunde, naar het openbaar toegankelijk gebied gerichte erf- en terreinafscheidingen 

hoger dan 1 meter.

met daarbij behorende:

j. tuinen, terreinen en erven;
k. toegangswegen en paden;
l. parkeervoorzieningen;
m. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
n. per perceel maximaal één ontsluiting voor autoverkeer, mits daarvoor een vergunning op basis van 

de Algemeen Plaatselijke Verordening is verleend.

2.1.2  Aaneengebouwde woningen

Ter plaatse van de aanduiding 'Aaneengebouwd' zijn de in 2.1.1 bedoelde gronden uitsluitend bestemd 
voor aaneengebouwde woningen.

2.1.3  Gestapelde woningen

Ter plaatse van de aanduiding 'Gestapeld' zijn de in 2.1.1 bedoelde gronden uitsluitend bestemd voor 
gestapelde woningen.

2.1.4  Twee-aaneengesloten woningen

Ter plaatse van de aanduiding 'twee-aaneen' zijn de in 2.1.1 bedoelde gronden bestemd voor vrijstaande 
en twee aaneengesloten woningen.

2.1.5  Vrijstaande woningen

Ter plaatse van de aanduiding 'Vrijstaand' zijn de in 2.1.1 bedoelde gronden uitsluitend bestemd voor 
vrijstaande woningen.

2.1.6  Dove gevel

Ter plaatse van de aanduiding 'dove gevel' dient de bebouwing te zijn voorzien van een dove gevel.

2.1.7  Gemeenschappelijke voorzieningen

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - gemeenschappelijke voorzieningen' zijn de 
in 2.1.1 bedoelde gronden mede bestemd voor zorgvoorzieningen en gemeenschappelijke voorzieningen 
ten behoeve van bewoners
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2.1.8  Bijgebouw

Ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouw' mag een bijgebouw opgericht worden van 176m2 met een 
goothoogte van 3,3 meter en een bouwhoogte van 6,6 meter.

2.2  Bouwregels

2.2.1  Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;
b. ter plaatse van de aanduiding 'maximum bebouwd oppervlak' is ten hoogste het aangegeven 

bebouwd grondoppervlak toegestaan;
c. het bestaande aantal woningen mag niet worden vermeerderd, uitgezonderd ter plaatse van 

bouwvlakken waar ten tijde van het vaststellen van het bestemmingsplan nog geen woning was 
gebouwd;

d. ter plaatse van de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte' is ten hoogste de aangegeven goot- 
en bouwhoogte toegestaan;

e. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte' is ten hoogste de aangegeven bouwhoogte 
toegestaan;

f. indien de bestaande goothoogte dan wel de bestaande bouwhoogte van hoofdgebouwen meer 
bedraagt dan de onder d en e aangegeven hoogte, mag de afwijking niet worden vergroot.

g. Ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding - dove gevel' dient de gevel te zijn voorzien van een 
dove gevel.

2.2.2  Bijgebouwen

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen mag per woning niet meer 
bedragen dan 40% van de bestemming Wonen buiten het bouwvlak, tot maximaal het oppervlak dat 
op de verbeelding is aangegeven;

b. in afwijking van het gestelde onder a mag voor gestapelde woningen de gezamenlijke oppervlakte 
van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen niet meer bedragen dan 40% van de bestemming Wonen 
buiten het bouwvlak, tot maximaal het oppervlak dat op de verbeelding is aangegeven;

c. aan- en uitbouwen en bijgebouwen, dienen achter de middellijn van het hoofdgebouw gebouwd te 
worden, uitgezonderd bestaande vergunde aan- en uitbouwen en bijgebouwen;

d. de bouwhoogte van aan- en uitbouwen van tussenwoningen mag niet meer bedragen dan 3 meter of 
maximaal de hoogte van de eerste bouwlaag van de woning;

e. de goothoogte van aan- en uitbouwen van eind-, vrijstaande en twee-aaneengesloten woningen mag 
niet meer bedragen dan 3 meter of maximaal de hoogte van de eerste bouwlaag van de woning;

f. de bouwhoogte van aan- en uitbouwen van eind-, vrijstaande en twee-aaneengesloten woningen mag 
maximaal 3 meter hoger zijn dan de goothoogte van de aan- en uitbouw;

g. de diepte van aan- en uitbouwen mag bij tussen- en eindwoningen niet meer bedragen dan 2,5 
meter;

h. de diepte van aan- en uitbouwen mag bij twee-aaneengesloten niet meer bedragen dan 5 m;
i. de bouwdiepte van aan- en uitbouwen bij vrijstaande woningen is niet gelimiteerd;
j. voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende bepalingen.

1. de goothoogte van bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 3 meter;
2. de bouwhoogte van bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 6 meter;

k. de bouw van overdekte zwembaden is niet toegestaan;
l. indien het oppervlak aan bestaande, vergunde bijgebouwen meer bedraagt dan het oppervlak dat op 

de verbeelding is aangegeven, mag de afwijking niet worden vergroot.

2.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen die naar het openbaar toegankelijk gebied zijn 
gericht mag niet meer dan 1 meter bedragen;

b. achter de voorgevelrooilijn mag de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen niet meer dan 2 
meter bedragen, mits de erf- of terreinafscheidingen niet naar het openbaar toegankelijk gebied zijn 
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gericht;
c. de bouwhoogte van toegangshekken die naar het openbaar toegankelijk gebied zijn gericht mag ten 

hoogste 1,50 m bedragen;
d. de bouwhoogte van vlaggenmasten mag ten hoogste 6 meter bedragen;
e. de bouwhoogte van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde mag ten hoogste 3 meter bedragen;
f. de bouw van open zwembaden is niet toegestaan;
g. de bouw en aanleg van tennisbanen is niet toegestaan.

2.3  Nadere eisen

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing ten 
behoeve van:

a. een samenhangende straat- en bebouwingsbeeld;
b. een goede woonsituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de instandhouding van bomen;
e. de instandhouding van de geaccidenteerdheid van het terrein;
f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

2.4  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan verlenen 
van het bepaalde in:

a. 2.2.2 sub g voor het bouwen van een overdekt zwembad, waarbij:
1. de afstand tot de grens van het openbaar toegankelijk gebied waarop de voorgevel van de 

woning is georiënteerd minimaal 15 meter dient te bedragen;
2. de afstand tussen het bouwwerk en de perceelsgrens minimaal 5 meter dient te bedragen;
3. het grondoppervlakte van het bouwwerk maximaal 4% van de oppervlakte van het bij de woning 

behorende perceel mag bedragen tot een maximum van:
60 m² bij een perceel tot en met 5.000 m²;
90 m² bij een perceel groter dan 5.000 m²;

4. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 3 meter of maximaal de hoogte van de eerste 
bouwlaag;

5. er geen onevenredige schade aan bomen, natuur- en landschapswaarden en 
geaccidenteerdheid van het terrein toegebracht mag worden;

6. het bevoegd gezag ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om een vergunning advies 
inwint bij een ter zake deskundige.

b. 2.2.3 sub f voor het bouwen van een open zwembad, waarbij:
1. het zwembad dient te worden gesitueerd achter de voorgevelrooilijn en minimaal 15 meter uit de 

grens van de weg waarop de voorgevel is georiënteerd;
2. tussen het bouwwerk en de perceelsgrens een groenbuffer aanwezig dient te zijn, waarbij de 

breedte minimaal dient te bedragen:
5 meter voor percelen met een oppervlakte tot 2.500 m²;
10 meter voor percelen met een oppervlakte groter dan 2.500 m².

3. het grondoppervlakte van het bouwwerk maximaal 4% van de oppervlakte van het bij de woning 
behorende perceel mag bedragen tot een maximum van:

80 m² bij een perceel tot en met 5.000 m²;
110 m² bij een perceel groter dan 5.000 m²;

4. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 15 cm boven het maaiveld;
5. de bouwhoogte van de zwembadafdekking niet meer mag bedragen dan 0,5 meter boven het 

maaiveld;
6. er geen onevenredige schade aan bomen, natuur- en landschapswaarden en 

geaccidenteerdheid van het terrein toegebracht mag worden;
7. het bevoegd gezag ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om een vergunning advies 

inwint bij een ter zake deskundige.
c. 23.2.1 onder d en e van de op de verbeelding aangegeven goothoogte voor het toestaan van een 

terug liggende extra bouwlaag, met inachtneming van het volgende:
1. de in het bestemmingsplan toegestane maximale bouwhoogte is minimaal 3 meter hoger dan 
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de in het bestemmingsplan toegestane maximale goothoogte;
2. de goothoogte van de extra bouwlaag is maximaal 3 meter hoger dan de in het 

bestemmingsplan toegestane maximale goothoogte, of maximaal de hoogte van de 
onderliggende bouwlaag;

3. de extra bouwlaag moet ten minste onder een hoek van 25° terug liggen ten opzichte van de 
bestaande buitengevels van de woning;

4. de extra bouwlaag moet plat worden afgedekt;
5. de omgevingsvergunning voor de afwijking kan alleen worden verleend indien dit vanuit oogpunt 

van ruimtelijke kwaliteit passend wordt geacht;
6. het bevoegd gezag wint ten behoeve van de beoordeling van een verzoek om afwijking advies in 

bij een ter zake deskundige.
d. 23.2.3 onder f voor de bouw en aanleg van een tennisbaan, waarbij:

1. per bij een woning behorend perceel niet meer dan één tennisbaan is toegestaan;
2. de grondoppervlakte van het bij de woning behorende perceel tenminste 5.000 m² bedraagt;
3. de afstand tot de perceelgrenzen ten minste 5 meter bedraagt;
4. de afstand tot de weg ten minste 30 meter bedraagt;
5. de bouwhoogte van een hekwerk niet meer dan 4 meter bedraagt;
6. rondom een groensingel van ten minste 3,5 meter breedte is ingeplant;
7. er geen onevenredige schade aan bomen, natuur- en landschapswaarden en 

geaccidenteerdheid van het terrein toegebracht mag worden;
8. het bevoegd gezag ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om een vergunning advies 

inwint bij een ter zake deskundige.

2.5  Specifieke gebruiksregels

2.5.1  Aan huis verbonden beroep

Binnen de bestemming is de uitoefening van een aan huis verbonden beroep toegestaan, als 
ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, met inachtneming van de volgende regels:

a. de voor beroepsuitoefening te gebruiken vloeroppervlakte mag maximaal 30% van het vloeroppervlak 
van de woning bedragen, tot een maximum van 60 m²;

b. er mag geen onevenredige afbreuk aan de woonfunctie worden gedaan;
c. detailhandel en horeca zijn niet toegestaan;
d. er mag geen milieu- of verkeershinder ontstaan;
e. het beroep moet worden uitgeoefend door de bewoner van de betreffende woning;
f. de activiteiten mogen niet vergunning- of meldingsplichtig zijn op grond van de Wet milieubeheer.

2.5.2  Strijdig gebruik

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming zoals bedoeld in artikel 2.1 wordt in ieder geval gerekend 
een aan huis verbonden bedrijf.

2.6  Afwijken van de gebruiksregels

2.6.1  Aan huis verbonden bedrijf

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in 2.5.2 
onder a voor de uitoefening van een aan huis verbonden bedrijf als ondergeschikte activiteit bij de 
woonfunctie, met inachtneming van de volgende regels:

a. de voor bedrijfsuitoefening te gebruiken vloeroppervlakte mag maximaal 30% van het vloeroppervlak 
van de woning bedragen, tot een maximum van 60 m²;

b. er mag geen onevenredige afbreuk aan de woonfunctie worden gedaan;
c. detailhandel, anders dan productiegebonden detailhandel en webwinkels, is niet toegestaan;
d. horeca, anders dan bed & breakfast is niet toegestaan;
e. een bed & breakfast mag in maximaal twee slaapkamers voor maximaal vier personen worden 

aangeboden;
f. parkeren dient plaats te vinden op eigen terrein. Indien parkeren op openbaar terrein nodig is, kan 

alleen medewerking worden verleend als er geen onevenredige parkeerdruk ontstaat;
g. er mag geen milieu- of verkeershinder ontstaan;
h. het beroep moet worden uitgeoefend door de bewoner van de betreffende woning;
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i. de activiteiten mogen niet vergunning- of meldingsplichtig zijn op grond van de Wet milieubeheer;
j. de opslag van goederen dient inpandig plaats te vinden.
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Artikel 3  Tuin

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
b. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
c. erkers bij woningen;
d. een tennisbaan, ter plaatse van de aanduiding 'tennisbaan';
e. bestaande, vergunde zwembaden;
f. een parkeerterrein, ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein';
g. bestaande, vergunde, naar het openbaar toegankelijk gebied gerichte erf- en terreinafscheidingen 

hoger dan 1 m.

met daarbij behorende:

h. (toegangs)paden;
i. per perceel ten hoogste twee parkeerplaatsen ten behoeve van het hoofdgebouw;
j. per perceel maximaal één ontsluiting voor autoverkeer, mits daarvoor een vergunning op basis van 

de Algemeen Plaatselijke Verordening is verleend.

3.2  Bouwregels

3.2.1  Gebouwen

Op of in de gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd, met uitzondering van:

a. a. één fietsenberging per tussenwoning zonder achterpad, waarbij:
1. de grondoppervlakte maximaal 5 m² mag bedragen;
2. de bouwhoogte ten hoogste 1,5 meter mag bedragen;
3. tussen het bouwwerk en de weg een groenbuffer dient te worden gerealiseerd waarvan de 

breedte minimaal 0,5 meter dient te bedragen;
b. erkers aan de voor- en zijgevels van een woning, waarbij:

1. een erker maximaal 1 meter uit de gevel mag worden gebouwd;
2. de grondoppervlakte niet meer dan 4 m² bedraagt;
3. de bouwhoogte maximaal 3 meter bedraagt, dan wel maximaal de hoogte van de eerste 

bouwlaag.
c. een dierenverblijf of kas per vrijstaande woning, waarbij:

1. de grondoppervlakte niet meer mag bedragen dan 10 m²;
2. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 2 meter.

d. ter plaatse van de aanduiding 'serre' is een serre of luifel toegestaan. 

3.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen die naar het openbaar toegankelijk gebied zijn 
gericht mag niet meer dan 1 meter bedragen;

b. achter de voorgevelrooilijn mag de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen niet meer dan 2 
meter bedragen, mits de erf- of terreinafscheidingen niet naar het openbaar toegankelijk gebied zijn 
gericht;

c. de bouwhoogte van toegangshekken voor de voorgevelrooilijn mag ten hoogste 1,50 meter bedragen;
d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde mag niet meer dan 3 meter bedragen;
e. de bouw van zwembaden en overkappingen is niet toegestaan;
f. de bouw en aanleg van tennisbanen is niet toegestaan.

3.3  Nadere eisen

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing ten 
behoeve van:

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
b. een goede woonsituatie;
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c. de verkeersveiligheid;
d. de instandhouding van bomen;
e. de instandhouding van reliëf;
f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
g. natuur en landschap.

3.4  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan verlenen 
van het bepaalde in:

a. 3.2.2 sub f voor het bouwen van een open zwembad, met dien verstande dat;
1. het zwembad dient te worden gesitueerd achter de voorgevelrooilijn en minimaal 15 meter uit de 

grens van de weg waarop de voorgevel is georiënteerd;
2. tussen het bouwwerk en de perceelsgrens een groenbuffer aanwezig dient te zijn, waarbij de 

breedte minimaal dient te bedragen:
5 meter voor percelen met een oppervlakte tot 2.500 m²;
10 meter voor percelen met een oppervlakte groter dan 2.500 m²;

3. het grondoppervlakte van het bouwwerk maximaal 4% van de oppervlakte van het perceel mag 
bedragen tot een maximum van:

80 m² bij een perceel tot en met 5.000 m²;
110 m² bij een perceel groter dan 5.000 m²;

4. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 15 cm boven het maaiveld;
5. de bouwhoogte van de zwembadafdekking niet meer mag bedragen dan 0,5 meter boven het 

maaiveld;
6. bij de toepassing van deze afwijkingsbevoegdheid geldt dat geen onevenredige schade aan 

bomen, natuur- en landschapswaarden en geaccidenteerdheid van het terrein toegebracht mag 
worden;

7. het bevoegd gezag ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om een vergunning advies 
inwint bij een ter zake deskundige.

3.5  Specifieke gebruiksregels

3.5.1  Horecaterrassen

Ter plaatse van gronden binnen de bestemming Tuin die onderdeel zijn van een horeca-inrichting zijn 
horecaterrassen toegestaan, mits hiervoor vergunning is verleend op grond van de APV.
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Artikel 4  Algemene bepaling

Voor dit plan gelden:

voor zover van toepassing de regels behorende bij het bestemmingsplan 'Landelijk Gebied 2013' met 
IMRO code NL.IMRO.0377.LG2013Gv-vg04;

de in dit plan opgenomen regels welke een wijziging zijn op grond van artikel 39 van het 
bestemmingsplan 'Landelijke Gebied 2013'.
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Artikel 5  Overige regels

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het moment 
van vaststelling van het plan.
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Hoofdstuk 3  Overgangs- en slotregels

Artikel 6  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het wijzigingsplan 'Elswoutslaan 4' met id: 
NL.IMRO.0377.WPELSWL5-ow01
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