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Onderwerp . TROO05 - doorstroominitiatieven sociale woningen
Verzonden

Geachte leden van de gemeenteraad,

Wethouder Gamri (Sociaal Domein & Wonen) heeft namens het College van B&W de toezegging
(TRO05) gedaan om met een voorstel te komen t.a.v. het oormerken van gelden uit de verkoop van
voormalig huurpanden van de gemeente.

Het college is voornemens de voorraad sociale woningen in de gemeente te vergroten, o.a. door de
doorstroming op de woningmarkt te stimuleren, In deze brief leest u met welke (nog verder te
ontwikkelen) maatregelen het college denkt een aanvang te kunnen maken om genoemde ambitie te
realiseren. ledere maatregel wordt verder uitgewerkt, een financiéle uitwerking zal daarvan
onderdeel zijn, zo nodig zal de een financieel voorstel naar de gemeenteraad worden gestuurd.

Aanleiding

Zoals u weet is er sprake van een wooncrisis in Nederland. De vraag naar woningen is groot, in de
Nationale Woon- en Bouwagenda is het tekort van het aantal woningen geraamd op 900.000. Ook in
de gemeente Bloemendaal is een tekort aan woningen. Er ligt een behoorlijke opgave waar we de
komende periode graag mee aan de slag willen. Er is behoefte aan woningen voor starters, voor
senioren en aan mogelijkheden die de doorstroming op de woningmarkt stimuleren. Het doel is om
meer woningen per doelgroep beschikbaar te krijgen.

Inventarisatie uitdagingen

Om de volkshuisvestingsopgave zo breed mogelijk te kunnen ondersteunen is de gemeente
nagegaan hoe deze opgave aangepakt kan worden. In de voorbereiding tot het ontwikkelen van
doorstromingsinitiatieven zijn we in gesprek gegaan met de woningcod&peraties in onze gemeente.
De woningbouwcorporaties geven als voornaamste uitdaging aan dat bouwlocaties nodig zijn.
Daarnaast blijken mutaties in het sociale segment te laag te zijn, wat betekent dat er bijna geen
doorstroom is. Het is van wezenlijk belang dat de doorstroom zowel in het sociale- als in het
middensegment een impuls krijgt.

Voorstel voor Bloemendaal

De afgelopen periode is ambtelijk een aantal voorstellen ontwikkeld om doorstroming te stimuleren.
Deze initiatieven moeten nog verder worden uitgewerkt, in de begroting voor 2024 zal voor deze
initiatieven een uitgewerkt voorstel worden ingediend. Deze voorstellen komen (deels) terug in de
onlangs door u vastgestelde woonvisie.

BLOEMENDAAL OVERVEEN AERDENHOUT BENNEBROEK VOGELENZANG



Een opsomming van doorstromingsinitiatieven:

e Onderzoeken van mogeliikheden om bestaande gebouwen te transformeren. Het doel is inzicht
te krijgen in mogelijkheden de woningvoorraad te vergroten zonder daarvoor nieuwe locaties te
moeten bestemmen. Om dat inzicht te verkrijgen moet onderzoek worden gedaan naar het
vastgoed in de gemeente Bloemendaal en naar de opties om deze gebouwen te transformeren.
Ook moet onderzocht worden of er leegstaande panden zijn, die wellicht een nieuwe
bestemming kunnen krijgen. Als eerste gaat de gemeentelijke gebouwenvoorraad tegen het licht
worden gehouden. Van alle beschikbare gebouwen zal bekeken worden of er mogelijkheid is
deze te transformeren tot woonruimte. Uitdagingen zullen niet uit de weg worden gegaan, met
alle creativiteit zullen we zoeken naar eventuele nieuwe invulling van een gebouw, Als hiervoor
expertise benodigd is die niet in de gemeentelijke organisatie voorhanden is zal extern worden
ingehuurd. Dit omdat er veel projecten gepland zijn in de huidige collegeperiode, er is in de
gemeentelijke formatie geen ruimte om deze onderzoeken zelf op te zetten en uit te voeren.

e Hetinzetten van verhuiscoaches op zowel de sociale als de particuliere markt. Het doel van de
verhuiscoach is inwoners van Bloemendaal bekend te maken met hun kansen op de
woningmarkt. De overweging hiervoor is dat een deel van de Bloemendaalse huurders niet
precies inzicht heeft in de mogelijkheden, die voor hen individueel wellicht verbeteringen
meebrengen. Door een verhuiscoach in te zetten kan deze aan de hand van de situatie bekijken
wat mogelijk is. De verhuiscoach kan ook worden ingezet voor inwoners met een koopwoning.
Tijdens gesprekken met een wooncoach kan ook geconstateerd worden dat iemand ‘scheef
woont. Door iemand daarvan bewust te maken en te wijzen op de mogelijkheden van een
woning die beter bij het inkomen past, is een verhuisbeweging wellicht mogelijk.

o Gemeentelijke ondersteuning van alternatieve woonconcepten. Op het gebied van wonen
worden ook steeds nieuwe wooninitiatieven bedacht zoals bijvoorbeeld het wonen in moderne
hofjes. Bewoners kunnen elkaar helpen, dit helpt wellicht zorgkosten te drukken. Deze
woonconcepten kunnen tot op heden geen voet aan de grond krijgen wegens de te hoge
realisatiekosten in de gemeente Bloemendaal. Als gemeente kunnen we in gesprek gaan met
woningcorporaties en projectontwikkelaars. Met financiéle ondersteuning vanuit de gemeente is
de verwachting dat alternatieve woonconcepten gerealiseerd kunnen worden.

e Gebiedsgericht werken. Het doel van een nauwere samenwerking tussen verschillende
partners, zoals woningcorporaties politie, welzijn en medewerkers van de gemeente in de
verschillende kernen, is een beter beeld te krijgen van de leefbaarheid in een kern. De
overweging deze samenwerking te intensiveren is dat we hierdoor sneller signalen, ook op
gebied van huisvesting, kunnen oppakken. Hiermee kunnen excessen in buurten worden
voorkomen, deze samenwerking richt zich voornamelijk op het welzijn- van de bewoners.

Het college heeft vertrouwen in de hierboven geschetste initiatieven en meent dat hiermee de
ambitie om te komen tot een grotere voorraad sociale huurwoningen en een betere doorstroming op
de woonmarkt gerealiseerd kan worden. Vanzelfsprekend wordt uw raad steeds op de hoogte
gehouden van de vorderingen en resultaten.

Met vriendelijke groeten,

-

A. Gamri
Wethouder Sociaal Domein



