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MEMO cie samenleving 24 mei

Onderwerp : Stand van zaken Huisvesting Statushouders en opvang
vluchtelingen en asielzoekers (zaak 1188471)

Datum : 17-05-2023
Bijlage : Stand van zaken Oldenhove - Financiën

In dit memo informeren wij u over de laatste stand van zaken van de Transitiewet, de
opvang van vluchtelingen uit Oekraïne, de taakstelling statushouders en Oldenhove.

OverzichtIE ke zoverRE
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Oekraïense vluchtelingen

Asielzoekers

 

Opvang asielzoekers
Hoewel er nog geen wettelijke basis is (Spreidingswet), hebben de colleges in de regio
Kennemerland afgesproken om conform het landelijke Transitieplan Crisisnoodopvang zich
in te zetten om op korte termijn asielplekken te realiseren en de opgave regionaal op te
pakken. Voor geheel Kennemerland is de opgave 2.108 plekken; voor de gemeente
Bloemendaal gaat het om 90 opvangplekken.

Op 28 maart 2023 heeft het college - evenals de overige gemeenten van Kennemerland -
het concept “Regionaal plan Kennemerland opvang asielzoekers” vastgesteld. Dit
conceptplan geeft inzicht in de wijze waarop de negen gemeenten in Kennemerland
gezamenlijk vorm geven aan de opgave en welke mogelijke locaties voor opvang zij zien.
Vanuit Bloemendaal zijn de Westelijke Randweg 1 en de Sparrenlaan 9/9A als mogelijke
locaties in het conceptplan opgenomen. Er is sprake van een concept, omdat de colleges van
de regiogemeenten hechten aan betrokkenheid van hun gemeenteraden. Gelet daarop
worden beide genoemde mogelijke locaties aan de gemeenteraad van Bloemendaal
voorgelegd met de vraag of zij ermee instemt. Conform huidige planning vindt de
besluitvorming i.c. plaats in de raadsvergadering van 14 juni 2023. Separaat onderzoekt het
Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA) - zijnde de partij die verantwoordelijk is voor
de verwerving, inrichting en exploitatie van de locaties en de begeleiding van de asielzoekers
- of de twee genoemde locaties geschikt zijn (te maken) voor asielopvang.

Vluchtelingen uit Oekraine

Opgave
Bloemendaal vangt op dit moment rond de 150 vluchtelingen uit Oekraïne op in de
gemeentelijke opvang (Park Vogelenzang). Daarnaast verblijven nog 51 vluchtelingen bij
particulieren thuis. Hiervan verhuizen binnenkort ook enkele vluchtelingen door naar de
particuliere opvang. De verwachting is dat het aantal vluchtelingen blijft tenemen.

Het Rijk heeft gemeenten gevraagd meer opvangplekken te realiseren. De taakstelling voor
Bloemendaal is op dit moment 128 gemeentelijke opvangplekken; dit wordt waarschijnlijk
uitgebreid naar 154 opvangplekken (bedden). Bloemendaal voldoet op dit moment dus al
vrijwel volledig aan de vraag om extra opvangplekken.

De huurovereenkomst voor Park Vogelenzang loopt echter af op 1 juli 2023. Wij
verwachten dat deze overeenkomst kan worden verlengd tot 1 januari 2024. Ook bij
verlenging is sprake van een grote urgentie om alternatieve ruimte te vinden voor deze
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groep. Daarom hebben we separaat aan de inventarisatie voor locaties voor de opvang van
asielzoekers gezocht naar mogelijke locaties voor de opvang van Oekraïners. Daarbij is de
urgentie zodanig dat we aan de inzet van locaties voor deze, al in de gemeente aanwezige
groep, prioriteit hebben gegeven. Resultaat van onze zoektocht is we op dit moment in
gesprek zijn met de eigenaren van respectievelijk Duinlustweg 16 en Kerklaan 16-74 en
verwachten op korte termijn huurovereenkomsten te kunnen sluiten.

Sociaal
De vluchtelingen van Park Vogelenzang vinden steeds beter hun draai in het dagelijks
leven. Zij hebben in de afgelopen periode op eigen initiatief rondom het gebouw een grote
schoonmaak georganiseerd. Ook zijn er planten en bloemen gezaaid en een lentefeest
gevierd om de lente in te luiden.

Inmiddels heeft 85% van de volwassenen een betaalde baan. Daarnaast volgen veel
bewoners Nederlandse les. Inmiddels gaat het leren van de taal snel en zien we dat veel
mensen een hoger niveau aan kunnen. Er wordt gewerkt aan mogelijkheden om
taalcursussen op hoger niveau aan te bieden.

Huisvesting statushouders

Taakstelling
De taakstelling voor de eerste helft van 2023 bedraagt 29 personen. Op dit moment
hebben we deze taakstelling gehaald. Inmiddels is de taakstelling voor de tweede helft van
2023 bekend. Deze bedraagt 37 personen. Dat betekent dat de gemeente Bloemendaal dit
jaar in totaal 66 statushouders moet huisvesten. Dit is een stevige opgave.

Realisatie tot nu toe
In onderstaande tabel staan de ontwikkelingen. Cijfers met betrekking tot het aantal

statushouders en gezinssamenstellingen fluctueren snel. Bijvoorbeeld door processen van

gezinshereniging en gezinsuitbreidingen. Onderstaand overzicht en komende

opsommingen geven de situatie van dat moment weer en vormen een algemeen beeld.

Gemeente Bloemendaal: taakstelling 2023

Taakstelling 2023

Restant taakstelling 2022 op Oli-
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* Aanbod corporatiewoningen
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Deze huisvesting is mede gerealiseerd met inzet van twee corporatiewoningen en een

gezinshereniging in een al bewoonde corporatiewoning. Hiermee hebben we een gezin van
zeven personen direct uit het AZC kunnen huisvesten en een gezin van drie personen

vanuit de tussenvoorziening. Ook heeft een gezinshereniger direct intrek kunnen nemen bij
de referent.

Prognose

Bij voorkeur voldoen we aan onze taakstelling door corporatiewoningen. Dit zijn immers

permanente oplossingen. Echter blijft het aantal corporatiewoningen dat vrijkomt voor

statushouders achter. De mutatiegraad in het sociale segment is laag en de

woningcorporaties hebben verschillende doelgroepen te plaatsen. Naar verwachting

kunnen op Oldenhove, door bijplaatsen van gezinsherenigers en nog een aantal gezinnen,

nog circa 20 statushouders tellend voor de taakstelling huisvesten. Dit betekent dat als

doorverhuizing niet op gang komt we, ondanks Oldenhove, dit jaar de taakstelling met 8

personen niet zullen halen. We gaan er echter vanuit dat er ook corporatiewoningen vrij

zullen komen en we hiermee toch een aantal statushouders kunnen huisvesten waardoor

we dan wél aan de taakstelling voldoen.

Oldenhove

Bezettingsgraad
Op Oldenhove zijn 90 woningen beschikbaar voor verhuur. Verdieping 1 t/m 4 is
beschikbaar voor studenten, statushouders en regulier woningzoekenden. Inmiddels is
85% van deze woningen bewoond. 15% van de woningen staan nog leeg. Enkele woningen
zijn vanwege vertraagde procedures bij het COA nog niet bewoond. Daarnaast zijn nog 8
woningen vanwege complicaties niet gereed. Uit de leegstaande woningen ontvangen we
uiteraard geen inkomsten. Naar verwachting kan dit op korte termijn opgelost worden
waarna de woningen ook verhuurd worden. In de businesscase van Oldenhove zijn we
uitgegaan van een bezettingsgraad van 90% in jaar 1. Voor de inkomstenderving door het
langer onbewoond blijven van de woningen dan gedacht zal de rijkssubsidie van € 1.080
mio aangewend worden.

De vijfde verdieping
Op de vijfde verdieping zal een gedeelte verhuurd worden aan de organisatie Heeren van
Zorg en een gedeelte aan de jeugdzorginstelling Parlan. Met Parlan zijn de afspraken
inmiddels in een vergevorderd stadium. Voor de leegstand die is ontstaan door de lange
aanloop tot verhuur en ook voor de verbouwingskosten is een subsidieaanvraag gedaan bij
het Regionaal Expertise Team.

De eerste 50% van de woningen van de Heeren van Zorg worden verhuurd vanaf 1 juni.
De resterende 50% huist per 1 juli in. Ook zijn de Heeren van Zorg per 1 juni dagelijks
aanwezig om de bewoners te ondersteunen. Uiteraard loopt ook hier de inhuizing
vertraging op en heeft dit impact op de huurinkomsten. Inmiddels loopt onderzoek naar de
mogelijkheden voor aanvragen van extra subsidies en fondsen voor de gemaakte kosten
voor de verbouwing van de woningen voor deze doelgroep.

Sociale activiteiten en vrijwilligers

De uitvraag naar activiteiten bij nieuwe bewoners is een voortdurend proces. In de
afgelopen weken hebben we aan nieuwe bewoners gevraagd wat de behoefte is aan sociale
activiteiten. Enkele bewoners reageerde op deze oproep. De ideeën komen overeen met
die van de deelnemers aan de participatieavonden. ( koffieochtenden, samen koken,
filmavonden, samen eten). Het sociaal programma begint vorm te krijgen. De eerste
koffieochtend staat gepland op 19 mei.

Op 1 juni organiseert 1 van de bewoners namens de nieuwe bewoners zelf een
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kennismakingsavond met dadels en falafel voor omwonenden, inwoners en bewoners.

Op 2 juni vindt voor de tweede keer de Wereldse maaltijden plaats. De vorige editie was
een groot succes. Bij de ‘Wereldse Maaltijden’ maken bewoners en inwoners uit
verschillende culturen kennis met elkaar en oefenen de nieuwe Nederlanders op een
laagdrempelige manier met de Nederlandse taal. U bent uiteraard allen van harte
uitgenodigd hierbij aanwezig te zijn. Meld u van te voren wel even aan via
www.welzijnbloemendaal.nl (zoek op Wereldse Maaltijden).

Vrijwilligers
Er is veel animo voor vrijwilligerswerk op Oldenhove. Het vraagt echter nog wat meertijd
om te inventariseren waar nu precies behoefte aan is onder de bewoners. Tot op heden
zijn alleen de taalcoaches actief, we hopen zo snel mogelijk alle vrijwilligers in te kunnen
zetten.

De energiecoaches hebben van geen enkele bewoner een reactie gekregen op een
uitnodiging contact met hen op te nemen voor een adviesbezoek. Gezien de
noodzakelijkheid van duurzaam wonen nodigen we de bewoners binnenkort uit voor een
algemene bijeenkomst.

De statushouders van Oldenhove
Op dit moment wonen er 65 statushouders op Oldenhove, na gezinshereniging zijn dit er
70. De overige statushouders huizen in zodra hun procedure bij het COA rond is. Alle
statushouders krijgen bij aankomst een intake van Vluchtelingenwerk. Zij begeleiden
statushouders direct door naar een inburgeringstraject. Dit betekent dat alle statushouders
dagbesteding hebben. De kinderen gaan naar school. In volgend schema wordt een kleine
opsomming gegeven van de dagbesteding van de volwassenen. De minderjarigen gaan
naar de internationale schakelklas (ISK) of Internationale Taal Klas (ITK).

Duaal inburgeren 3
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Financiën
In de bijlage treft u een memo over de financiële stand van zaken van Oldenhove.
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Onderwerp 1 _Stand van zaken Oldenhove - Financiën
Datum 8 17 mei 2023

1. Raadsbesluit

Het raadsbesluit van 24 mei 2022 biedt kaders voor de investeringen en de exploitatie

van Oldenhove. Het besluit voorziet in een budget van € 1.870.000,-- voor het

transformeren van voormalig zorggebouw Oldenhove naar zelfstandig verhuurbare

woonunits. Dit budget wordt gedekt door een al toegekende subsidie van € 450.000,--. Het

restant van het budget (=€ 1.420.000,--) wordt ten laste gebracht van de flexibele

algemene reserve via verwerking in het exploitatieresultaat van de begroting. Het

raadsbesluit biedt door de business case ook zicht op de exploitatie van het pand voor de

komende 10 jaar.

2. Werkzaamheden

Het budget van € 1.870.000,-- voor de werkzaamheden om van Oldenhove een

bewoonbaar gebouw te maken is opgebouwd uit verschillende componenten.

a. Met Sint Jacob is in de huurovereenkomst overeengekomen dat de gemeente een

viertal (groot) onderhoudswerkzaamheden zou laten uitvoeren. Dit betreft:

- Het vervangen van de CV ketels.

- Het vernieuwen van het dak.

Het schilderen van de buitengevel.

- Het reviseren van de lift.

In het budget is voor deze onderhoudswerkzaamheden € 1.000.000,-- voorzien.

b. Voor het realiseren van huisvesting van specifieke doelgroepen is een subsidie

verkregen van € 450.000,-- (90 woningen x € 5.000,--). Dit bedrag is bestemd

voor het opknappen van de woningen.

c. Voor begeleiding en advies, voor het opknappen van het terrein en voor onvoorzien

is totaal € 420.000 gebudgetteerd, respectievelijk € 100.000,--, € 150.000,-- en

€ 170.000,--.

3. Stand van zaken werkzaamheden renovatie

In de memo voor de commissievergadering van februari 2023 is aangegeven dat er een

overschrijding verwacht wordt op voornoemd budget zoals vastgesteld in het raadsbesluit

van 24 mei 2022 en dat er per saldo voor € 345.000,-- dekking gevonden zal moeten

worden.

e De belangrijkste overschrijding op het budget vindt plaats op de afwerking van de

woonunits. Voor de afwerking van de woonunits is in 2022 de toegekende subsidie

van € 5.000,-- per woning als budget opgenomen, totaal € 450.000,--. In de

praktijk blijkt dit voor een deel van de woningen te weinig. Met name voor de

woningen waar het sanitair ontbreekt of echt niet in voldoende staat zijn en voor de

afdelingen waar intensief verbouwd wordt, zijn de kosten hoger dan verwacht.

e Zoals bekend is de technische staat van Oldenhove niet optimaal. Dat betekent dat

er met regelmaat klachten moeten worden verholpen zoals lekkages en
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verstoppingen. Dit resulteert in extra kosten om de lekkages en verstoppingen te

verhelpen alsmede een langere doorlooptijd van de renovatie doordat personeel van

de reguliere klussen gehaald moeten worden voor het oplossen van dergelijke

problemen.

e Tot slot is er nog de overspannen situatie van de bouwmarkt die de renovatie niet

bevorderd, zowel niet op kostenniveau als in voortgang. Vakmensen zijn nog steeds

moeilijk beschikbaar en de prijzen worden over het algemeen niet lager.

e Eén en ander heeft ook een langere doorlooptijd van de renovatie tot gevolg dan

aanvankelijk beoogd.

4. Inkomstenderving door leegstand

Zoals beschreven, zijn op dit moment nog niet alle woningen verhuurd. Hierdoor is er

sprake van lagere inkomsten dan verwacht. Hiervoor is de subsidie (1.080 min) vanuit de

“Stimuleringsregeling flex- en transfomatiewoningen” beschikbaar en kan deze kosten

dekken. Daarnaast verwachten we ook inkomsten vanuit de verhuur van algemene ruimten

waar in de begroting geen rekening mee gehouden is en kan dus mogelijk als dekking

dienen. Ook gaan we in gesprek met Sint Jacob over de bouwkundige staat van het

gebouw en de gevolgen daarvan voor de business case.

Uiteraard zorgen we ervoor dat zodra appartementen gereed zijn, deze zo snel mogelijk

bewoond worden.

5. Zomernota

In de zomernota zijn de financiële effecten van de huidige stand van zaken voor Oldenhove

ten aanzien van de bovengenoemde werkzaamheden ten opzichte van de oorspronkelijke

meerjarenbegroting 2023 — 2027 gecorrigeerd. In de zomernota van 2023 is een mutatie

op de begroting voorzien ter hoogte van dit saldo (€ 345.000,--). De commissie en de raad

zullen in een brief hierover nader worden geïnformeerd.

Naast de werkzaamheden conform het raadsbesluit zijn ook de financiële baten en lasten

zoals (ver)huur, (regulier) groot onderhoud, beheer en servicekosten opgenomen in de

business case. Een deel van deze kosten en baten zijn technisch gezien nog niet voorzien

in de begroting voor 2023. Het voornemen is om dit te corrigeren zodra over deze

onderdelen meer duidelijkheid bestaat.

Eventuele verschillen kunnen dan zo veel mogelijk middels reeds toegekende subsidie(s)

gecompenseerd worden. Voor de toegekende subsidie van € 1.080.000,-- wordt via de

zomernota gevraagd deze als budget vrij te geven. Naast de reeds toegekende subsidies

wordt nog gekeken naar mogelijke extra subsidies voor eventuele leegstand van het deel

beschermd wonen. Zodra hier meer over bekend is zal u geïnformeerd worden.

> ok ok


